Egységes szerkezetbe foglalva: 2016. november 25.
Hatdlyos: 2016. december 17.

SZENTA KOZSEGI ONKORMANYZAT
Képviselo-testiiletének
5/2000. (X11.1.)
onkormanyzati rendelete
Szenta Kozség helyi épitési szabalyzatarol

Szenta Kozségi Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol szolé 1990. évi LXV.
torvény 16. §. (1) bekezdésének, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997.
évi LXXCIIL torvény 7. §. (3) bekezdés c.) pontjanak a felhatalmazasa alapjan az alabbi rendeletet
alkotja.

Altalanos eloirasok

Az elOirdsok hatalya

1.§.

Jelen épitési szabalyzat hatalya Szenta kozség (tovabbiakban telepiilés) igazgatasi teriiletére
terjed ki.

Az elOirdsok alkalmazasa

2.8.
(1) Az eldirasokat a szabalyozasi tervvel egyiitt kell alkalmazni.

(2) A 1.§-ban meghatarozott telepiilés teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegylittest épiteni, atalakitani, béviteni, feltjitani, helyreallitani,
korszer(siteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi en-
gedélyt adni - az orszagos érvényl rendelkezések mellett - csak a szabalyozasi terv és a jelen
¢épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

A szabdalyozas elemei

3.8.

(1) Kaotelezd szabalyozasi elemek

a.) Beépitheto teriilet hatarvonala.
A beépithet6 és a be nem épithet teriileteket elvalaszto hatarvonal.

b.) Szabalyozasi vonal

A szabalyozasi vonal a kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztod vonal, a szabalyozasi terv
tiinteti fel.

c.)

d.) Ovezeti hatar

! Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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2)

f)

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken belill a kiilonboz6 dvezetek elhatarolasara szolgal.

Epitési vonal

Az épitési helyen belill vagy annak hatarvonalan a szabalyozasi tervben meghatarozott olyan
vonal, amelyre az épiiletet — homlokzattal és a homlokzati hatarfal kiils6 sikjaval — a telek
homlokvonala vagy mas hatarvonala felé kotelezoen helyezni kell.

Epitési hely, épitési hatarvonal
Az épitési hely a telkeken az elékert, az oldalkertek, valamint a hatsokert elhagyasaval a te-
lek beépithetd teriilete, melynek hatara az épitési hatarvonal.

Iranyad6 szabalyozasi elemek

a.)

b.)

c.)

Telekhatar
Az egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldteriilet hatara.

Iranyado telekhatar
Az iranyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rogziti.

Megsziintetd jel
A szabalyozasi terv altal megsziintetend6 telekhatarokat jeloli.

(3) A kotelez6 szabalyozasi elemek moddositasa csak a szabalyozasi terv modositasaval hajthato
végre.

4)

(1)

Az iranyadé szabalyozasi elemek pontositasat, modositasat a helyileg illetékes épitési hatosagi
engedélyezheti. Ehhez sziikség szerint telepiilésrendezési szakvéleményt kérhet.

Az épités altalanos feltételei

4.3.

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelhasznalasi egységek eléirasainak megfelelé épit-
mény akkor helyezhet6 el, ha

a.) biztosithatd az épitési telek kozatrol, illetve maganutrol gépjarmiivel torténd kozvetlen

megkozelithetdsége

b.) a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz (sziikség esetén tech-

c.)

noldgiai viz) ellatas és a megkozelithetdség,
a keletkez6 szennyviz artalommentes elhelyezése, és a csapadékviz elvezetése, a szenny-
vizcsatorna megépitése utan a szennyvizek csatornaban vald elvezetése, tovabba

d.) a hasznalat soran keletkez6 nem veszélyes és veszélyes hulladékok elszallitasanak vagy

e.)

artalommentes elhelyezésének, illetéleg helyi komposztalasanak lehetGsége egyidejiileg
biztosithato, és

az épitmény nem befolyasolja karosan a f6ld alatti vizek szintjét, mozgasat és tisztasagat,
a levegd minGségét, valamint
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(1)

2)

g.) a vonatkozo zajvédelmi rendeletekben eldirt hatarértékeknél nagyobb zajterhelést nem
okoz.

A telekalakitas engedélyezése

5.§.

Telekalakitas a meglévo telekstruktirahoz igazodva a tervlapok szerinti minimalis teleknagy-
sag betartasaval és a tervezett uthalozat kotelezé szabalyozasi vonalainak figyelembevételével
engedélyezhetd.

A telkek teriiletén tereprendezési munkak - a talajerozio elkeriilése végett - csak hatosagilag
engedélyezett tereprendezési terv alapjan végezhetok, ha az eredeti terepszint 1 méternél na-

gyobb mértékben atrendezésre keriil (bevagas, feltoltés, rézsi, tamfal stb.).

Kiilteriilet és beltertilet

6.§.

A belteriileti hatar modositasarol a szabalyozasi tervnek és jelen eldirasoknak megfelelden kell
gondoskodni.

A rendezési tervben kijeldlt beépitésre szant teriiletek belteriiletbe vonasara csak akkor kertilhet
sor, ha az ez altal belteriiletté nyilvanitott teriilet tervezett felhasznalasa idészerti.

Terliletfelhasznalas

7.8.
A telepiilés teriiletét épitési szempontbol
a.) beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant
teriiletbe kell sorolni.

A telepiilés teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi kategoriakba tagozodik:

a.) Dbeépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalatuk szerint
- lakoteriilet (falusias lakotertilet),
- gazdasagi teriilet
- ipari teriilet,
- mezbgazdasagi lizemi teriilet,
- kiilonleges tertilet
- temet0 teriilet,
- banyateriilet,
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b.) beépitésre nem szant teriiletek
- kozlekedési- és kézmiteriilet,
- zoldteriilet (kdzpark),
- erdoteriilet,
- mezbgazdasagi teriilet,
- egyéb teriilet (vizgazdalkodasi teriilet).

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

8.8.
A lakoteriiletek a szabalyozasi terv tiinteti fel.
A lakoteriileten maximum kétlakasos lakoépiiletek, mez6- és erdogazdasagi (lizemi) épitmé-
nyek, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épliletek, szallashely szolgaltato épiiletek, kézmii-
ipari épitmények, helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, sportlé-
tesitmények, lizemanyagtoltd helyezheto el.
Az O 20

(FB 4.5 900 ) ) ) .

_/ jellel ellatott falusias lakodteriilet (FL) épitési Ovezetben az
épliletek oldalhataron allo beépitési moddal alakithato ki. Elhelyezésiik meglévé vagy kialaki-
tando, egyedi telkeken torténhet.

Az bvezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 900 m”. A beépithetd telek minimalis széles-
sége a homlokvonalon 12 m.
Az Gvezetben kialakithato telek teriilete nem lehet kisebb a 900 m*-nél, szélessége nem lehet
kevesebb 18 méternél. Nyeles telek nem alakithatd ki.
Az épiileteket a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen, a kialakult épitési vonalra kell elhe-
lyezni. Oldalkertnek minimum 6 métert el kell hagyni.
Kialakult allapot esetén a tlizoltésag szakhatdsagi szakvéleménye figyelembevételével mini-
mum 4 m-es oldalkerti méret is engedélyezhet.
Az Ovezet részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna haldzat kiépi-
téséig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellendrzott, zart taroldba kell
gyljteni, melyek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.
A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) ’

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%
c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

? Médositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m
e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %

Az épiiletek csak magastetovel 1étesithetOk. A tetd hajlasszoge 30°-nal alacsonyabb, 45°-nal
meredekebb nem lehet. A tetéhéjazatként cserépfedések alkalmazisa megengedett.

Az épitési telkeken meghatarozott épitési helyen tobb épiilet is elhelyezhetd, melyeket egymas-
hoz viszonyitva az OTEK-ban és a tiizvédelmi elSirasokban meghatarozott médon kell elhe-

lyezni.

Epitési telkeken a be nem épitett, gépjarmii varakozohely, illetve kozlekedés céljat szolgald, és
burkolattal el nem latott teriileteket kertszertien kell kialakitani és fenntartani.

Az lakéteriilet telkeit legfeljebb 2,0 m magas atlathatd keritéssel, vagy 1,20 m magas nem
atlathato keritéssel lehet bekeriteni.

A lakoépiilet foldszinti padloszintje az épiilet mellett kialakitott terep legmagasabb szintje felett
maximum 0,45 m-re, a legalacsonyabb szintje felett 1,40 m-re Iehet.

Gazdasagi teriilet

Ipari teriilet
9.3.
Az ipari teriilet gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal.
Az ipari terlilet gazdasagi célu ipari, szolgaltato, raktarozasi épitmények elhelyezésére szolgal.

Az ipari gazdasagi (IG) épitési dvezetben az épiiletek szabadonalld beépitési moddal alakitha-
tok ki. Elhelyezésiik meglévo vagy kialakitando egyedi telkeken torténhet.

Az Svezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 2000 m’. A beépithetd telek minimalis széles-
sége a homlokvonalon 30 m.

Az épiileteket a szabalyozasi vonaltol mért 10 méteres eldkert elhagyasaval kell elhelyezni.
Oldalkertnek minimum 6 métert, mig hatsokertnek minimum 15 métert el kell hagyni.

Az Ovezet részleges kozmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna haldzat kiépi-
téséig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellenOrzott, zart taroloba kell

gyljteni, melyek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a) >
b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

? Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 4,0 m

d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.
(8) A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét 0sszefliggd fasitassal,
parkositva kell kialakitani és fenntartani. A telekhatarok mentén legalabb 3 méter széles, 3 szintes
védelmi rendeltetésti ndvénytakaro alakitando ki.

(9) A teriileteken elhelyezett 1étesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell biztositani.

(10) Ipari teriileten, a szomszédos teriileteket a mindenkori kornyezetvédelmi hatarértékeknél na-
gyobb mértékben kdrnyezetszennyezd, blizos, fert6z6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos ter-
meld, tarold Iétesitmények nem helyezhetdk el.

(11) Kornyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasardl €s tarolasarol
az lizemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Mezdégazdasagi tizemi teriilet
10.§.

(1) A mezbgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezet novénytermesztés €s allattartas, és azokat kiszol-
galo 1étesitmények, valamint lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A mezdgazdasagi iizemi teriilet épitési Ovezetbe tartozo teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti
fel.

(3) A mezégazdasagi lizemi teriilet (Gii) épitési 6vezetben épiiletek szabadonalld beépitési moddal
alakithatdk ki. Elhelyezésiik meglévo vagy kialakitando egyedi telken torténhet.

(4) Az dvezet beépithet6 telkeinek minimélis mérete 2000 m”. A beépithet6 telek minimélis széles-
sége a homlokvonalon 30 m.

(5) Az épiileteket a szabalyozasi vonaltol mért 5 méteres elokert elhagyasaval kell elhelyezni. Ol-
dalkertnek minimum 6 métert, mig hatsokertnek minimum 15 métert el kell hagyni.

(6) Az ovezet részleges kozmivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna halozat kiépitésé-

ig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellendrzott, zart taroloba kell gytjteni,

melyek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.

(7) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a) *

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

c.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m
d.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
e.) Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 40 %.

* Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) dnkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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(8) A telkek be nem épitett, illetve nem hasznositott részét, kiilondsen a telekhatar mentén, Gsz-
szefliggo fasitassal kell kialakitani és fenntartani.

(9) A teriileteken elhelyezett 1étesitmények parkolasi igényeit sajat teriileten beliil kell biztosita-
ni.

(10) A szomszédos teriileteket az azokra vonatkozo mindenkori kornyezetvédelmi hatarérté-
keknél nagyobb mértékben kornyezetszennyezo, biizos, fert6z6 1étesitmények nem helyezhe-

tok el.

(11)  Kornyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasarol €s taro-
lasarol az lizemeltetonek folyamatosan gondoskodni kell.

Kiilonleges teriilet

11.8.
(1) Kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasi kategoriaju teriiletbe kell sorolni:

- atelepiilés temetGjét
- abanya teriiletét

(2) A temet6 teriiletén csak ravatalozd, illetve sirépitmények helyezhetok el.
(3) A temet6 koriil 50 m-es védétavolsagan beliil lako, idiilo és szallasépiilet nem alakithato ki.
(4) A temet6t keritése mentén fasorral kell hatarolni.

(5) A temetd bovitési teriiletét lombos fakbol allé fasorral korbe kell hatarolni, a kialakitando f6bb
belsd utak mentén eldfasitast kell végezni.

(6) Banyateriilet a telepiilés 0136/1, 0136/2. hrsz-0 foldrészletein talalhato ’Szenta I. (Gulyasdombi
homokbanya) — Homok” védnevii banyatelek.

(7) A banya teriileten épiteni, vagy a telket megosztani csak a mindenkori Banyatdrvény el6irtak
szerint szabad.

Beépitésre nem szant teriiletek

Kozlekedési- és kozmiiteriilet

12.§.

(1) A kozlekedési és kozmiiteriiletek (utcak, terek, gyalogutak) a kozség kozteriiletein a gépjarmdi,
kerékpar és gyalogos kozlekedés és kapcsolddo létesitményei elhelyezésére szolgald teriiletek,
melyeket a szabalyozasi terv tiintet fel.
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A kozlekedési és kozmiiteriileteket és 1étesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és védota-
volsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

Az utak szabalyozasi teriiletébe eso, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa kovetkeztében a
kozlekedési teriiletbe keriilt épiiletrészeken - az utak fejlesztésének varhato idejét, az épiiletnek
az Ut szabalyozasi teriiletében elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi érté-
két) mérlegelve, - csak karbantartas, felujitas jellegli munkalatok hajthatdk végre. Ezen épiiletek
bévitése az utak szabalyozasi teriiletén beliil nem lehetséges.

A kozutak elhelyezésére az alabbi szabalyozasi, épitési szélességii teriileteket kell biztositani:

a.) orszagos mellékutak (telepiilési bekotout): 30 m,

b.) gyljtéutak: minimum 22 m, illetve a kialakult allapot szerint

c.) lakoutak, illetve egyéb utak (belteriileti kiszolgald utak): minimum 12 m.
d.) kerékpar és gyalogutak minimum 6 m.

e.) egy telket feltaré magan és kozutak minimum 4 m.

f.) egyvaganyu vasut 10 m,

g.) kiilteriileti diléutak min 8 m.

A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5 méteres lesarkitas
sziikséges, a szabalyozasi terven abrazolt modon.

Kiilteriileten az orszagos meglévo, és tervezett kozutak tengelyétél mért 50 - S0 méteres tavol-
sagon beliil csak a kozlekedési szakhatosagok engedélye alapjan helyezhet6 el épiilet.

A kozlekedési teriileten miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti épitményeket, ndvényzetet ugy
kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak lathatosagat, a sarkok belathatosagat ne
akadalyozza.

A koz06sségi 1étesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell kielégiteni. Amennyiben ez
nem lehetséges, és amennyiben még nincs a telepiilésnek a parkolas rendjét szabalyozé rendele-
te, az engedélyezési eljarasba a Kozlekedési Feliigyeletet be kell vonni.

Négy gépjarmiinél nagyobb befogadd képesség esetén a parkolot fasitassal kell kialakitani.

A telepiilés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezo fasort kell telepiteni.
A z0ldsav fenntartasat, gyommentesitését folyamatosan meg kell oldani.

(10)°

(11) A mez6gazdasagi teriileteket, erddteriileteket feltaro kiilteriileti utak folyamatos karbantartasa-

(1)

rol gondoskodni kell. Ezen utakat alkalmassa kell tenni kerékparos kozlekedés céljara is.
13.§.

Nyomvonal jellegii kozmiilétesitmény elsOsorban a kozlekedési teriileten, kozteriileten, vagy a
kézmiivet lizemeltetd szerv teriiletén helyezheto el.

3 Médositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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Amennyiben ez nem oldhatoé meg, a kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok hozzajaru-
lasaval is elhelyezhet6 az egyéb hatalyos jogszabalyokban leirtak figyelembevételével.

A kozmiivezetékek védelme érdekében az eldirt védotavolsagokat be kell tartani.

Epiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellaté rendszerbe csak akkor lehet bekotni, ha a
szennyviz elvezetése, illetve tarolasa, tiritése megoldott. A szennyvizcsatorna halozat kiépiilésé-
ig csak zart és szigetelt szennyvizgy(ijté alkalmazhato.

Tilos a szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-elvezetd rendszerbe gyiijti,
illetve bevezetni.

Az ivoviz mindségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és szétosztisara
szolgalo Iétesitmények védéteriiletein csak a rendeltetésszerii izemeltetés érdekében végzett épi-
tési tevékenység folytathato.

A vezetékes gazellatd haldozat megvaldsulasaig - lehetdség szerint - nem szennyezd energiaforra-
sokat kell alkalmazni a kdrnyezetvédelem érdekében.

A telepiilés teriiletén a villamos energia ellatas és kozvilagitas haldzati elemeit uj halozat kiépi-
tése, illetve a meglévo haldzat atépitése soran csak foldkabellel épithetdk tovabb.

A meglévo 20 kV-os elektromos légvezetékek szabad megkdzelitését, véddtavolsagat biztositani
kell.

A telepiilés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalozatban, csapadékviz csatornahaldzatban kell
elvezeti. A vizelvezet6 arkokat gyepesiteni kell.

(10) A ingatlanok el6tt hizodo csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek tiszti-

tani, karbantartani.

(11) A tervezett kdzmiivezetékek épitésekor az esetleges k6zos kivitelezés érdekében a vezetékek

nyomvonalat egyeztetni kell a kozmii-lizemeltetokkel.

(12) A meglévo fakat, fasorokat ovni kell. Az elkeriilhetetleniil kivagott fat torzsatméréjének megfe-

lel6 mérett fakkal potolni kell.

(13) A kdozmiivek miitargyait a szakhatosagi eléirasoknak megfelelden kell elhelyezni. Sziikség ese-

(1)
2)

tén a telepiilésszerkezetbe illeszkedben, a faluképet nem zavarodan kell a telekalakitast elvégezni
és az épitményt kialakitani.

Zoldteriiletek
14.§.
A zoldteriilet az allandoan ndvényzettel fedett kozteriilet (kdzkert, kdzpark).

A zoldteriileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgalo teriiletek,
kézmiivek, a szabadido eltoltéséhez sziikséges létesitmények helyezhetok el.
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)
4)

)
(6)

A zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezhetok el.

A zoldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezheto el, hogy a kivagott fakat potolni kell. A
meglévo fak épités kozbeni védelmérdl gondoskodni kell.

A szabalyozasi tervlapok szerinti zoldteriileteket mas célra felhasznalni nem szabad.

Kozpark zoldfeliileti kialakitasa el6tt a teriiletre vonatkozo kertészeti tervet kell késziteni.

(7) A meglévo és az ujonnan létesitendd zoldteriiletek folyamatos fenntartasarol, esetenkénti feluji-
tasardl gondoskodni kell.
Erdéteriilet
15.§.

(1) Az erdoteriilet az erdd céljara szolgalo teriilet. Az erdéteriiletet a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) Az erdéteriilet mas teriiletfelhasznalasi egységbe nem sorolhato.

3 °

(4) Az erdoteriiket az erd6 elddleges rendeltetése szerint:

a.) védelmi (Ey) (védett és védo),
b.) gazdasagi (Eg),
rendeltetésii lehet.

(5) A védelmi rendeltetésii erdéteriileten vonalas kozmiilétesitményeken kiviill semmilyen mas 1éte-
sitmény nem helyezhet? el.

(6) Védelmi rendeltetésti erdoket kivagni csak akkor lehet, ha allapota miatt rendeltetése betoltésé-
re nem alkalmas.

(7) A védelmi erdéteriileteken csak olyan erdogazdasagi és egyéb tevékenységek folytathatok, ame-
lyek az erdét rendeltetésiikben nem zavarjak. Kitermelésiik szalald vagassal torténjen, s liteme-
sen kovesse az ujratelepités.

(8) Gazdasagi erdéteriileteken a fadllomany kitermelése utan a teriiletek ujratelepitésérdl is gon-
doskodni kell. A faallomany kitermelésénél fokozottan kell iigyelni a természetes ndvény és al-
latallomany védelmére.

©

(10) *

% Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
" Médositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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(11) °
(12) 10

Mez6gazdasagi teriilet

16.§.
(1) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) A mezdgazdasagi teriileten a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, valamint az ezekkel kap-
csolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el a kdvetkezd funkciokkal:

a.)  allattarto 1étesitmények (ha a talajt nem szennyezik),

b.)  nem allattart6 mez6gazdasagi lizemi létesitmények

c.) mezdgazdasagi termeléssel Osszefiiggd lako és szallasépiiletek
d.)  a falusi turizmust szolgalé épitmények.

(3) 11

(4) Allattarté épiiletet felszini vizektél 200 méternél kozelebb elhelyezni nem szabad.

(5) Mezdgazdasagi teriileten kerités nem épithetd. A mar meglévd keritések bontasat az elséfoku
¢épitési hatosag elrendelheti.
Allattartas céljara szolgalé teriilet esetében egyedi hatésagi elbiralas alapjan karamszerti lehata-
rolas engedélyezheto.

(7) 13
(8) Az épitmények term6foldon (kiil- és belteriileten) torténd épitésiigyi hatosagi engedélyezése so-
ran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdrnyezé teriileten a talajvédé gazdalkodas

feltételeit ne rontsa.

(9) Mezogazdasagi rendeltetésii teriileteken figyelembe kell venni a természetvédelmi, tajvédelmi és
kornyezetvédelmi eldirasokat.

M, jelii mezégazdasagi 6vezet

17.§.

¥ Modositotta: a 12/2016. (XI1.25.) nkorméanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
? Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) énkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
' Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
"' Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
12 Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
1> Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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(1)

2)
)

(1)

2)

)

(1)

2)

(1)
2)

)

Az My jelii mezdgazdasagi Gvezetbe kell sorolni a telepiilés gyep, rét, nadas, mocsar miivelési
agu teriileteit.

Az M, jelli mez6gazdasagi 6vezetben épiilet nem helyezheto el.
Telekalakitassal az 6vezetben 1 ha-nal kisebb foldteriilet nem alakithato ki.
M jelii mezégazdasagi 6vezet
18.§.

Az Ovezeten beliil az épitési helyen mezOgazdasagi termelés, tanya, illetve farmergazdasag
épitményei helyezhetok el.

Az M, jelii mezbgazdasagi 6vezetben épitmény csak 10 ha-nal nagyobb foldrészleteken helyez-
hetdk el, 0,1 %-os beépitettséggel, ha a foldrészlet szélessége legalabb 50 méter.

Epitmény a mezégazdasagi foldrészleteket feltaro utak, diildutak tengelyétél mért 10 méteren
beliil nem helyezhet6 el. Az épitési hely az utak tengelyétél 10 méterre mért, maximum 100

méter széles teriilet. A foldrészletek hataroktol mérve legalabb 8 méteres hatsokertet, illetve ol-
dalkertet el kell hagyni.

M; jelii mezégazdasagi 6vezet
19.§

Az M, jelti mezégazdasagi dvezetben épitmény csak 3000 m*-nél nagyobb foldrészleteken he-
lyezhetdk el, 3 %-os beépitettséggel, ha a foldrészlet szélessége legalabb 30 m.

Epitmény a mezégazdasagi foldrészleteket feltaro utak, diildutak tengelyétél mért 10 méteren
beliil nem helyezheto el. Az épitési hely az utak tengelyétél 10 méterre mért, maximum 50 mé-
ter széles teriilet. A foldrészletek hataratdl mérve legalabb 8 méteres oldalkertet, illetve hatso-
kertet el kell hagyni.
Mk jelii mezogazdasagi kert 6vezet
20.8§.
A mezogazdasagi kert 6vezet hatarait a szabalyozasi terv tiinteti fel.
A mezogazdasagi kert Ovezetben a novénytermesztés, az ezzel kapcsolatos terménytarolas és
feldolgozas gazdasagi épiiletei, szocialis épitmények, valamint pihenésre szolgald hétvégi hazak

helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi kert (My) Ovezetben oldalhataron alloé beépitési moddal telkenként maximum
egy épllet helyezhet6 el. Elhelyezésiik meglévo vagy kialakitando egyedi telkeken torténhet.

11
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(4) Az 6vezet beépithetd telkeinek minimalis mérete 1000 m’. A beépithetd telek minimalis szélessé-
ge a homlokvonalon 10 m.

(5) Az 6vezetben kialakithato foldrészletek teriilete nem lehet kisebb a 1000 m*-nél, szélessége nem
lehet kevesebb 18 méternél. Nyeles telek nem alakithat6 ki.

(6) Az épiileteket a szabalyozasi vonaltol mért 10 méteres elokert elhagyasaval kell elhelyezni. A
hats6 épités hatarvonal tavolsaga a szabalyozasi vonaltol 50 méter. Oldalkertnek minimum 6
métert kell hagyni.

(7) Az Gvezetben foldszintes, vagy pince + foldszintes, magastetds épiiletek alakithatok ki. Az épiile-
tekben a gazdasagi funkcion kiviil elhelyezhetd szocialis helység, illetve pihenést szolgalo helyi-
ség is.

(8) Az oOvezet részleges kdzmiivesitettség esetén is beépithetd. A szennyvizcsatorna halozat kiépité-
séig a keletkezett szennyvizeket és szennyezett csapadékvizet ellendrzott, zart taroloba kell gyiij-
teni, melyek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.

(9) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

a.) 14

b.) Megengedett legnagyobb beépitettség: 6 % (OTEK-nal megengedSbb)
c.) Megengedett legnagyobb épiilet alapteriilete: 60 m’

d.) Megengedett legkisebb épitménymagassag: 3,0 m

e.) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,0 m

f.)) Megengedett legkisebb mezdgazdasagi miivelési teriilet: 80 %

(10) Az épiiletek csak magastetdvel, a kialakult allapotnak megfelelden létesitheték. A tetd hajlas-
szoge 40°-nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. A tetdhéjazatként lemez, hullamle-
mez fedések alkalmazasa nem megengedett.

(11) A foldrészleteken gépjarmil varakozohely csak az eldkertben helyezhetd el.

(12) A foldrészletek be nem épitett teriiletét, a gépjarmii varakozohely, illetve kozlekedés céljat
szolgalo teriiletek kivételével, kertszeriien kell kialakitani és fenntartani.

(13) 15

Vizgazdalkodasi teriilet

21. §.
(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiigg teriilet:

a.) a folydvizek medre és partja,
b.) azalldévizek medre és partja,

'* Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
15 Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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2)

)

4)

)
(6)

(1)

2)

)

4)

)

(6)

c.) akozcélu nyilt csatornak medre és partja,
d.) a vizbeszerzési teriiletek (védett vizbazis) és védoteriileteik (hidrogeologiai védéteriilet),
e.) vizgazdalkodasi teriiletek.

A teriileten a kozforgalmu vizi kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkar-elharitasi, a
vizi sport és a sporthorgaszas céljat szolgalo kdzosségi épitmények helyezhetdk el.

A vizek és a kozcéll vizi 1étesitmények fenntartasara vonatkozo feladatok meghatarozasanal a
120/1999. (VIIL. 6.) Korm. Rendeletet kell figyelembe venni.

A vizpartok mentén egyoldali (minimum 6 méter széles) fenntartasi savot kell biztositani. A
fenntartasi savban semmiféle tevékenység nem folytathatd, ndvényzet nem telepithetd.

16

Vizpartok mentén 30 méteren beliil csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos lizemi épiiletek he-
lyezhetdk el.

Kornyezetszabalyozas

Kornyezetvédelem

22.8.

Szenta teljes igazgatasi teriilete levegdtisztasag védelmi szempontbol védett 1. kategoriaba
tartozik. A telepiilés teljes teriiletén kizardlag olyan épitmények helyezhetdk el, amelyek lég-
szennyezO anyag kibocsatasa (emisszidja) a vonatkozd jogszabalyok szerinti hatarértékeket
nem haladja meg.

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato 1étesitmény és tevékenység
csak abban az esetben alakithato ki, illetve folytathato, ha a zaj mértéke lakokornyezetben a
4/1984. (1. 23.) EiiM. rendelet szerinti hatarértékeket nem haladja meg.

A beépitett teriilettdl - lakoteriilettdl - kozegészségiigyi szempontok figyelembevételével 1000
méter védotavolsagon beliil szagos-blizos és fertdzoveszélyes tevékenység nem folytathato,
ilyen épitmény nem épithetd.

Kommunalis hulladéklerako telep, szennyviziirité hely, nyitott szennyviztelep, szennyviziszap
lerakohely Szenta igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

A telepiilésen keletkez6 kommunalis folyékony hulladékot (szippantott szennyvizet) erre enge-
déllyel rendelkez6é vallalkozo gytjtheti, és erre kijelolt, engedéllyel rendelkezd {irit6 helyre

(Nagyatadi, Csurgdi szennyviziiritd) kell szallitani.

Az allati tetemek kornyezet-higiénias szempontbol megfeleld elhelyezését biztositani kell.

'® Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.

13




Szenta kozség helyi épitési szabalyzata

(7

)

©)

(10)

(11)
(12)

(13)

(1)

2)
)

4)
)

Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szerves és miitragya, tovabba mas
szennyezOanyag bejutasat. A 33/2000 (III. 17.) Korm. rendelet 5.§. (1) a. pontja alapjan ,,koc-
kazatos anyag, illetve ilyen anyagot tartalmazo, vagy lebomlasa esetén ilyen anyag keletkezé-
séhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése a felszin alatti vizekbe tilos”.

A vizmindség védelme érdekében el kell érni, hogy a vizfolyasok és viznyerd helyek korzeté-
ben, 1év0 ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposztot vagy tézegterméket hasznaljanak.

A telepiilés hulladékat csak szervezett szemétgyiijtéssel, az e helyre kijeldlt helyre szabad szal-
litani.

Az illegalis hulladéklerako helyeket fel kell szamolni az adott teriilet helyreallitasaval egyidejii-
leg, az esetleges hulladékot Gssze kell gyiijteni és engedéllyel rendelkez6 lerakohelyre kell el-
szallitani. Az illegalis hulladéklerakast folyamatos ellendrzés mellett onkormanyzati szabalyo-
zassal is korlatozni kell.

Veszélyes hulladék lerako telep Szenta igazgatasi teriiletén nem 1étesitheto.
Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, lizemeltetés soran az iizemeltetd koteles gondos-

kodni a terméréteg megmentésérdl. A kivitelezés és az lizemeltetés soran biztositani kell, hogy
a kornyezeti hatasok az érintett term6f6ld mindségében ne okozzanak kart.

17

Természetvédelem, régészet

23.8.
A telepiilés jegyzett, orszagosan védett természetvédelmi teriilete:

Balata — to

18
19

20

21

Helyi érték védelem

24.8.

'7 Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
'® Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
' Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
2 Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
I Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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(1) A helyi értékvédelem kiterjed:
- HI az épiilet, épitmény teljes egészére és részeire
- H2 az épiilet, épitmény egyes részleteire
(2) A védelem alatt allo épiiletek az 1.sz. mellékletben keriiltek felsorolasra.

(3) 22

@) 2
A HI jelii helyi védelem

25.8.

(1) A védett épiileteket hagyomanyos épitészeti tOmegiikben, tetéformajukban kell megtartani,
érintetleniil hagyva a homlokzati nyilasrendet, és a nyilasok osztasait, megérizve a homlokzati
tagozatokat és diszitéseket.

(2) A védett épiilet bels6 korszerlsitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem akadalyoz-
za, s6t a védelem érdekében el6 kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld hasznosi-
tasat.

(3) A védett épiileteket ugy lehet béviteni, hogy az eredeti épiilet tomegformaja, homlokzati kiala-
kitasa, utcaképi megjelenése ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedjen, és a tervezett
bovités a régi épiilet formalasaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.

(4) A védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki és erkdlesi avultsag bealltaval keriilhet sor, a
védettség megsziintetését kdvetden.

A H?2 jelii helyi védelem
26.§.

(1) Ezen épiiletek felujitasa, bovitése esetén a védett részeket meg kell 6rizni, az épiilet esetleges
bontasa utan az j épiiletbdl a védett részeket vissza kell épiteni.

27.8.
1 *
Q)

Tlzvédelem

> Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
¥ Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
* Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
» Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
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28.8.
(1) %

(2) A tlzoltésag vonulasa és miikodése céljara olyan utat, illetleg teriiletet kell biztositani, amely
alkalmas a tlizoltogépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és miitkodésére.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint torténik.

(4) A teriileten a tlizvizet vezetékes halozatrol az OTSZ altal meghatarozott mennyiségben és modon
fold feletti tiizcsapok alkalmazasaval kell biztositani.

(5) A teriileten tlizjelzésre alkalmas, mindenki szamara hozzaférheté nyilvanos telefonfiilkét kell
lizemben tartani.

Epitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai

29.§.

(1) Kozteriiletrdl lathatd épiilethomlokzaton, épitményfeliileten alkalmazott mindenfajta reklam,
hirdetés 1étesitése, festése, felszerelése épitési engedély alapjan alakithato ki.

(2) Felvonulasi épiilet épitési engedély alapjan kizardlag az épitkezés id6tartamara 1étesithetd és a
hasznalatba vétel id6pontjaiba, de maximum 3 évig tarthato fenn.

(3) 27
(4) 28
(5) 29

Zaro rendelkezések
31.8.
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba. A hatalybalépés napjaval egyidejlileg hatalyat
veszti a Csurgd Nagykozségi Kozos Tanacs altal 5/1987. (V.21.) szamu rendelettel elfogadott

Szenta Kozségi Altaldnos Rendezési Terv.

(2) * E rendelet a belsé piaci szolgiltatasokrol szol6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek vald megfelelést szolgalja.

Berkes Sandor s.k. Nemes Jadnos s.k.
polgarmester korjegyzo

% Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
T Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
* Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
¥ Modositotta: a 12/2016. (X1.25.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyon kiviil: 2016. december 17.
3% Modositotta: 10/2009. (IX.30.) rendelet, hatalyos: 2009. szeptember 30-t6]
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Zaradeék:

A Szenta Kozség helyi épitési szabalyzatat tartalmazo 5/2000. (XII.1.) szamu rendelet kihirde-
tésének napja 2000. december 1.

Nemes Janos sk
korjegyz6
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Szenta kozség helyi épitési szabalyzata

Sorszam  Véd. kat.

Cim

1. szamui melléklet’’

Megnevezés

Hl1
Hl1
Hl1
H2
H2
H2
H2
Hl1

0NN LB W~

Kossuth L. utca 35. Hrsz: 68/4.

Zrinyi utca 26. Hrsz: 108
Kossuth L. utca 8. Hrsz: 51.
Pet6fi utca 8. Hrsz: 204.
Pet6fi utca 7. Hrsz: 205.
Csokonai utca 12. Hrsz: 218.
Zrinyi utca 28. Hrsz: 107.
Szenta, Szabadsag tér 4. Hrsz:
122/3.

31 Modositotta: 12/2012.(X1.22.) 6. rendelet

Reformatus templom
Lakohaz

Gazdasagi épiilet
Lakohaz

Lakohaz

Lakohaz

Lakohaz

Ko6zosségi Otthon
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Szenta kozség helyi épitési szabalyzata

1. szamu fiiggeléek

Kozmiilétesitmények védotavolsagai

(1) Nyomvonalas létesitmények esetén a védotavolsag a tengelyvonaltdl mindkét iranyban érvényes.

(2) Vizellatas kozmilétesitményeinek védétavolsagai.
a.) Felszinkozeli vizado rétegre telepitett kutforras esetében:
belsd védoovezet R=50 m kor
kiils6 védéovezet elobbi hataratol mért 100 méteres gyiirt
b.) Vizkezelé miitargynal annak szélétél mért 10 méter, vagy a feltoltés rézsiitalpatol mért 5
méteres sav.
c.) Kozmiives vizhalozatnal 2x1,5 m teriiletsav.

(3) Szennyvizcsatorna rendszer védotavolsagai.
a.) Gravitacios szennyvizcsatorna részére 1,2 méter teriiletsav biztositando.
b.) Szennyviz nyomocsénél 2x1,5 méter.
c.) Szennyviztisztito berendezésnél az OTEK altal meghatarozott védéteriilet.

(4) Villamos tavvezetéknél

a.) 220 kV-os villamos légvezeték 2x18 méter

b.) 120 kV-os villamos légvezeték 2x13 méter

c.) 20 kV-os villamos légvezeték
- kiilteriileten 2x5 méter
- Dbelteriileten 2x2,5 méter.

d.) 20 kV-os villamos foldkabel 2x1 méter

e.) Villamos berendezés esetén 10x10 méter.

f) 20/0,4 kV-os transzformator allomasnal 10 t darus gépkocsi megkozelitési lehetdsége
szikséges.

(5) Gazvezetékek védoétavolsagai
a.) 6 bar-os foldgazvezeték 2x9 méter
b.) 3 bar-os foldgazvezeték 2x4 méter
c.) 64 bar-os foldgazvezeték  2x100 méter

(6) Haztartasi tiizeldolaj tartaly, kimérohely R=8 méter kor, illetve tartalykocsi megkdzelitést igé-
nyel.

(7) Tavbeszél6 halozatok 2 méter.
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