Csurgd Varos Polgarmesterétdl
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/ /2020 Terjedelem: 2 oldal
Ugyintéz6: Tulok Anett Mellékletek: 2 db

Ugyintéz6 elérhetésége: 82/471-388 (158. mellgk)

Eléterjesztés a Nyarady u. 12, lak6haz vételar meghatirozasarol és az értékesftéshez
sziikséges palyazati felhivas kozzétételéro)

Csurgd Véros (")nkorményzaténak tulajdondban Iév6 lakasok és egyéb helyiségek
elidegenitésének részletszabélyait Csurgé Varos Onkorményzat Képviseld-testilletének
13/2016. (X.28.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza. Az Or. 1.
fliggelcke nevesiti az értékesitésre kijeldlt ingatlanokat, amelyek kézott szerepel a Nyarady u.
12. lakéhaz is,

A 8840 Csurgd, Nyarddy J. u. 12. ,kivett lakohéz, udvar” jelenleg onkormanyzati 1/1
osztatlan tulajdon, 6 lakas talalhaté benne, amelyben jelenleg bérlék laknak.

A lakésok elidegenitésérol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 49. § értelmében a bérlst az
altala bérelt lakdsra vonatkozoan illeti meg eldvésarlasi jog, Mivel az ingatlan osztatlan
lakohdz, nincs lakdsokra bontva, ezért a bentlaké bérldket az ingatlan egyben torténd
értckesitése esetén elvasarlasi jog és az ezzel jaré kedvezmények nem illetik meg,

Az Or. 5. § alapjan, ha a lakés res, vagy az elévasarlasi jog jogosultja lemondott joganak
gyakorlasarol, vagy ha a lakds lakott, de a bentlakéknak vagy bérlsknek elévasarlasi joga
nincs, a lakast nyilvanosan meghirdetett palydzati eljaras atjan kell értékesiteni, A minimum
eladasi drat a Képviselo-testiilet allapitja meg ugy, hogy az az értékbecsld sltal
meghatarozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attol alacsonyabb nem lehet.

Az e § szerint értckesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem adhaté.

A 2020.06.12-én kelt Ertékelési Szakvélemény (melléklet) alapjin a 8840 Csurgé
Nydrady J. u, 12 sz, (hrsz.: 1025) alatti ingatlan forgalmi értéke 36 203 338 Ft,

Az Or. 6. § rendelkezik a palyazati eljaras lebonyolitdsarél, amely alapjén:
(1) A palyazati eljarast a Hivatal bonyolitja le.
(2) A palyazati kifrast a Hivatal hirdet6tablajan, a varos honlapjan, hirdet8tablain, kell
megjelentetni. A palydzat benyujtaséra a Hivatal hirdetétablajan térténd megjelenéstél
szamitott, legaldbb 15 napos hataridét kell biztositani.
(3) A pélyazati felhivasnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiir6 szerv nevét, székhelyét,
b) a palyazat targyat,
c) a palydzat targyat képez6 ingatlan minimum eladési arat,
d) a palydzat benydjtdsanak helyét, médjat, hataridejét,
¢) a boritékbontas id6pontjat,
f) a palyazatok elbiralasanak idépontjat,
g) a palyazati biztositék Gsszegét, mely az ingatlan minimum eladdsi 4ranak 10%-a
h) a szémlaszamot, melyre a palyazati biztositék 6sszegét meg kell fizetni,
i) azonos paly&zatok esetén zartkorli versenytargyalds idépontjat,
(4) A pélyazati cljardsban csak olyan palydzo vehet részt, aki a pélyazati kifrasban
foglalt feltételeket irasbeli nyilatkozataval nmagara kotelezéen elfogadja, valamint
igazolja, hogy a pélyézati biztositékot megfizette.
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(5)

(6) Amennyiben a palyazati cljaras nyertese a szerzédést a Képviselo-testiilet dontését
kévetd 30 napon beliil, 6nhibjabol nem kéti meg, a palyazati biztositék Osszege az
Onkorményzatot illeti meg,

(7) Csurgd Varos Képvisel6-testiilete a lakéas és nem lakés céljara szolgald helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos dontést a Pénziigyi és Gazdasigi Bizottsagra ruhdzza at,
Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kinal6 palyazatot nyilvénitja nyertesnek.

(8) To&bb, azonos ajanlat esetén a palydzaton részt vevék kozott zartkora
versenytargyaldst kell tartani.

(9) A palydzati eljaras eredménytelensége esetén 11j palyazati felhivast kell kozzétenni,

A fentiek alapjén javasolt a minimum eladsi Arit az ingatlanforgalmi értékbecslésben
szerepld forgalmi értékeken, azaz 36 203 338 Ft dsszeghen meghatdrozni és a palydzati
felhivast a mellékelt tervezet alapjan kozzétenni.

A koronavirus jarvany 1j helyzet elé llitotta az énkormanyzatokat. Az éllam szémos plusz
feladatot rétt az onkorményzatokra, emellett elvondsra keriilt a gépjarmiladé, igy jelentds
bevételi forrastol esett el a varos. Ezen til a varhatd gazdasgi visszaesés miatt az idén
befolyd adok mértéke is elmarad a tervezettol, ami tovabb silyosbitja az amugy is feszitett
koltségvetés  helyzetét. A kialakult helyzetben feladatunk az  Onkormanyzat
mitkodképességének megbrzése, mieldbb szilkséges forrashoz jutni, ¢s a lehetseges
forrasteremtd ddntéseket, -mint a fenti ingatlan értékesitése- indokolt mieldbb meghozni.
Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg és a fentiek
figyelembevételével az alabbi hatdrozati javaslatot fogadija el.

Hatarozati javaslat:

1. Csurgd Véros Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a Csurgéd, Nyarady J. u. 12.
szam alatti kivett lakéhdz, udvar (hrsz.: 1025) minimum eladasi drat a 2020.06.12-én
kelt értékelési szakvéleménybe foglalt forgalmi értéken, azaz 36 203 338 Ft dsszegben
allapitja meg.

2. Csurgd Véros Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgérmestert,
hogy az 1. poni szerinti ingatlan érickesiiése Ugyében eljarjon, a melléklet szerinti
palyazati felhivast kozzétegye és a palyazati eljaras lebonyolitdsa irant intézkedjen.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal
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Csurgd Varos Polgarmesterétol
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail:polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/ /2020

PALYAZATI FELHIVAS

Csurgd Véaros Onkormdnyzat Képviselo-testiilete a .../2020. (....) KT hatérozata alapjan
nyilvanosan meghirdetett palyazatot hirdet a tulajdonat képezd belteriileti ingatlan
értékesitésére az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakasok ¢és egyéb helyiségek
elidegenitésérl szolé 13/2016. (X.28.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett feltételek
szerint.

A kifré adatai: Csurgé Véros Onkorményzata, székhelye: 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

A palyizat tdrgya: Csurgd 1025 hrsz-i, Nyarddy u. 12. szam alatti kivett lakéhaz, udvar,

Az ingatlan Onkorményzati 1/1 osztatlan tulajdon, 1273 m?® teriiletli, forgalomképes,
tehermentes. A lakohazban 6 lakds taldlhaté, amelyekben érvényes bérleti szerzddéssel
rendeltkez6 bérldk laknak.,

A Nemzeti vagyonrodl sz6lo 2011. évi CXCVL tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan az ingatlanra a
Magyar Allamot minden més jogosultat megeloz6 elévasarlasi jog illeti meg. A nyilatkozat
beszerzése az Onkorményzat feladata,

Az ingatlan eldzetes egyeztetés alapjan megtekinthetd.

A palyazat targyat képezé ingatlan minimum eladasi dra: 36 203 338 Ft,

PélyAzati biztoesiték 8sszege: 3 620 334 Ft, melyet Csurgd Véros Onkormanyzaténak
11743088-15398518 szami OTP banknal vezetett szamlajara kell fizetni.
A pélyazat nyertese altal befizetett palyazati biztositék a vételarba beszamitasra keriil,

Ervényesen pdlvazni az aldbbi feltétel villaldsa esetén lchetséges:
» a bentlako bérlok lakhatdsat 2021. mdjus 31-ig tovdbbra is biztositani kell a hatélyos
bérleti szerzédésiikben foglalt feltételek szerint,

A palydzat benyijtasanak helye, médja, hatarideje:

e A palyazati eljarasban csak olyan palydzé vehet részt, aki a palyazati kiirasban foglalt
feltételeket irasbeli nyilatkozataval énmagara kételezden elfogadja, valamint igazolja,
hogy a palyazati biztositékot megfizette.

o Palydzati ajénlatot irdsban, zdrt boritékban kell benyljtani a Csurgéi Kozos
Onkormanyzati Hivatal JegyzGje részére (8840 Csurgd, Szechenyl tér 2., Lantos
Sandor részére) olyan modon, hogy a fenti cimre legkésdbb 2020 ..... napjin 16,00-
oraig megérkezzen.

e A borftékra kérjiikk rdirni a cimzett nevét, tovabba: ,Palyazat - Nyarady u. 12.
Iktatéban nem bonthaté fel, azonnal a cimzetthez tovabbitando!

s A pélyédzatnak tartalmaznia kell:

— palyazod nevét, cimét, szadmlaszamat,

— nyilatkozatot a palyazati kiirasban foglaltak elfogadasarol;

— nyilatkozatot arr6l, hogy a bentlaké bérl6k lakhatdsat 2021, méjus 31-ig
biztositja a hatélyos bérleti szerz6désiikben foglalt feitételek szerint;

— a palyadzati biztositék befizetésérél sz616 igazolast;

—- az ingatlan jovobeli hasznositasara vonatkozo elképzelések rovid ismertetését.

* A palyézat benytjtasat kovetden hianypotlasra nincs lehetdség,




e Az ajanlat a palyazat benydjtasanak hataridejéig visszavonhatd, modosithaté.

Boritékbontis idépontja: )
2020 ..... napjan 10,00 6ra, a Csurgdi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyz6i Iroda.
A palyazatok felbontdsardl jegyzokonyv késziil,

A palyazatok elbiralasanak varhaté idépontia:

Az érvényességérél, eredményességér6l, a zartkdili versenytargyalds sziikségességérol és
idépontjarél a Pénziigyi és Gazdaségi Bizottsdg (a tovabbiakban: Bizottsig) a pélyazatok
bontdsat kiveté tilésén dont, A Bizottsag fenntartja azon jogat, hogy a péalydzatot indoklas
nélkiil eredménytelennek nyilvénitsa. A dontésrél az ajanlattevok {rdsban kapnak
tdjékoztatast, a palydzatban megjeldlt cimen.

A Bizottsag a legmagasabb vételi ajanlatot kinald palyazatot nyilvanitja nyertesnek.

Zartkori versenytargyalds tobb, azonos ajanlat esetén keriil megrendezésre. Csak az vehet
részt rajt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt hataridore és tartalommal benytjtotta,

Eevéb informacidk:

A pélyazati eljaras Gtjan tOrténd értékesités esetén részletfizetési-, és vételarkedvezmény nem
adhat.

A palyazé ajanlatdhoz 60 napig kotve van. Az ajanlati kotottség az ajanlatok benyujtdsara
nyitva all6 hataridé lejartakor kezdédik.

A palyézat egyfordulés, A nyertes palyazéval az Onkorményzat adas-vételi szerzédést kot. A
palyazati eljards nyertese a Bizottsdg dontését kovetd 30 napon beliil kételes az adasvételi
szerzOdést megkotni,

Amennyiben a palyazati cljards nyertese a szerzddést a Bizottsdg dontését kdvetd 30 napon
beliil, 5nhibajabé! nem kéti meg, a palyazati biztositék dsszege az Onkorméanyzatot illeti meg.
Azon palyazok részére, akik érvénytelen palydzatot nyijtottak be, vagy a palydzaton nem
nyertek, a Bizottsdg dontését kovetGen a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésre
keriil.

Az ingatlanra vonatkoz6 palyaztatasi eljaras visszavonasdnak jogat és a szerzGdéstdl vald
elallas jogat a kiir6 fenntartja magénak.

A pélydzatrdl bovebb tijékoztatas kérhetd a 82/471-388/158. melléken vagy a
tulok.anett@hivatal.csurgo.hu e-mail cimen.

Csurgd, 2020. junius....

Lantos Sandor FlistOs Janos
jegyz0i feladatokat ellato aljegyzé polgarmester



Ertékelési Szakvélemény

Kérelmezo:
Csurgé Véros Onkorményzaténak Polgdrmestere,
Fiistos Jdnos
8840 Csurgo, Széchenyi tér 2 megbizdsabol.

Ez az értékelési szakvélemény:
8840 Csurgd,
Nydérady utca 12.
Hrsz: 1025
ingatlanrdél késziilt.

Ingatlan értékbecslo:
Bognér Barnabas
Csurgé
Rézsa u. 31
8840
Tel: 06 70/209-4286
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Elozmények:

Megbizé: )
Csurgd Vdros Onkorményzatanak Polgarmestere, Fiistds Janos, Csurgd, Széchenyi tér 2,

felkérte Bognar Barnabds, Csurgé Rézsa utca 31, lakés értékbecsldt, hogy a 8840 Csurgd,
Nyérady utca 12, 1025 hrsz. (Lakéhdz, udvar) belteriileti ingatlan ingatlanforgalmi értékét

hatdrozza meg.

Ingatlan értékbecslés célja:
Az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése, az ingatlan, értékesités céljabdl késziilt.

Megbizds tartalma €s feltételek:

En Bognér Barnabds, mint értékbecsld, a rdm ruhdzott jognal fogva, a hivatalos ingatlan
értckének becslését felkérésre elvillalom.

Fenntartom a jogot, miszerint az 1999 évi LXXVI Tv alapjdn a felhaszndl6, ezt az
értékbecslési szakvéleményt harmadik személy részére csak betekintés céljabol adhatja

at.

Az ingatlan tulajdonjoga:

A targyingatlan jogos tulajdonosa, /1 tulajdoni hényad alapjan, Csurgé Viros
Onkorményzata, 8840 Csurg6, Széchenyi tér 2.

Ingatlan jogalldsa:
Az ingatlan, a meglévé dokumentdcick alapjdn tehermentes. Vezetékjog bejegyezve.

Ingatlan értékbecsiés kivetelménye:
Ingatlan értékbecslésének elengedhetetlen kovetelménye a helyszini szemle, ami 2020. mé4jus
31.-€n, jogszabalyban meghatdrozott médon megtortént.

Osszefoglalé elemzés:
A 8840 Csurgd, Nydrddy utca 12 szdm, 1025 hrsz.-u lakéhdzat, a mai tehermentes allapotdban

az aldbbi ért€kben 4llapitom meg.

A piaci 8sszehasonlité érték alapj4n: 36 203 338 It

Figyelembe véve a kereslet — kindlat alakuldsat Csurgé vdros belteriiletén, a térgyingatian
végleges és hivatalos forgalmi értékét, Gvatos becslés alapjan:

36 203 338 Ft - ban 4llapitom meg,

Az ingatlan €rtékesitési lehetdsége —e forgalmi érték alapjan valésziniisithetd.

Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

[
..... /’B . '}?
B@Bamabés

2020. jénius 12. 5/2003 s.sz. Ingatlan Brtkbecsld
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Ertékelési Szakvélemény

Kérelmezo:
Csurgé Véros Onkormanyzatdnak Polgdrmestere,
Fiistds Janos
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2 megbizasabdl.

Ez az értékelési szakvélemény:
8840 Csurgd,
Nyarady utca 12.
’ Hrsz: 1025
ingatlanrol késziilt.

Ingatlan értékbecslo:
Bognir Barnabis
Csurgé
Rézsa u. 31
8840
Tel: 06 70/209-4286

¢ Csurgd, 2020. jtnius 12.




Elézmények:

Csurg6 Vdros Onkormédnyzatdnak Polgdrmestere, Fiistts Jdnos, Csurgd, Széchenyi tér 2,

felkérte Bognar Barnabds, Csurgé Rézsa utca 31, lakés értékbecslét, hogy a 8840 Csurgs,
Nydrady utca 12, 1025 hrsz. (Lakéhéz, udvar) belteriileti ingatlan ingatlanforgalmi értékét

hatdrozza meg.

Ingatlan értékbecslés célia:
Az ingatlanforgalmi értékbecslés elkészitése, az ingatlan, értékesités céljabol késziilt.

Megbiz4s tartalma &s feltételek:
En Bognéar Barnabds, mint értékbecsld, a rdm ruhdzott Jogndl fogva, a hivatalos ingatlan

értékének becslését felkérésre elvillalom.
Fenntartom a jogot, miszerint az 1999 évi LXXVI Tv alapjdn a felhaszndld, ezt az
értckbecslési szakvéleményt harmadik személy részére esak betekintés céljabél adhatja

at.

Az ingatlan tulajdonjoga:
A targyingatlan jogos tulajdonosa, 1/1 tulajdoni hdnyad alapjdn, Csurgé Vdaros
Onkormdnyzata, 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Ingatian jogilldsa:

Az ingatlan, a meglévé dokumentéci6k alapjn tehermentes. Vezetékjog bejegyezve.

Ingatlan értékbecslés kivetelménye:
Ingatlan értékbecsiésének elengedhetetien kovetelménye a helyszini szemle, ami 2020. mdjus

31.-€n, jogszabdlyban meghatdrozott médon megtdriént.

Osszefoglald elemzés:

A 8340 Csurgd, Nyérady utca 12 szam, 1025 hrsz.-u lakéhdzat, a mai tehermentes allapotdban
az aldbbi értékben 4llapitom meg.

A piaci dsszehasonlité érték alapjin: 36 203 338 Ft.

Figyelembe véve a kereslet — kindlat alakuldsat Csurgd vidros belteriiletén, a tdrgyingatlan
végleges és hivatalos forgalmi értékét, Gvatos becslés alapjin:

36 203 338 Ft —~ ban allapitom meg,
Az ingatlan értékesitési lehetdsége —e forgalmi érték alapjdn valdszindisithetd.

Az ingatlan forgalmi értékbecslése:

(/
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Bc(;;rBamabés

2020. jinius 12. 5/2003 s.sz. Ingatlan Ertékbecsls



Ertékbecslés célja és modja:

Célja:
Az adott ingatlan értékének meghatdrozdsa, tulajdonos kérésére.

Médja;

Piaci 6sszehasonlité értékelés:

Egy adott id8pontra vonatkozd, kézpénzben kifejezett érték, amelyen az adott ingatlan
tulajdonjoga normal koriilmények kozott a legnagyobb valdszinliséggel dtruhdzhat6. Az
claddsnal feliételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tdjékozottan, Gnérdekét kbvetve dont,
és egyikiik sincs jogszer(i kényszer hatésa alatt. A forgalmi érték megallapitdsanal gyors,
szabadpiaci értékesitést kell feltételezni.

A forgalmi érték valamely ingatlannak az Gvatos becslés alapjin meghatdrozott €rtéke.

Piaci 8sszehasonlitason alapul6 értékelés:

Hasonldé ingatlanok kordbbi értékesitésének tapasztalatai és a tdrgyingatlannal vald
psszehasonlitas alapjdn késziilt értékbecslés. Az értékelt ingatlan €s az ehhez hasonlits,
korsbban értékesitett ingatlan kozotti kiilonbségek (miiszaki llapot, foldrajzi elhelyezkedés,
értékesités idépontja, megkozelithetéség stb.) tapasztalati értékét korrigdlva kell a valds piaci
értéket meghatdrozni.

Ingatlan:
S.sz. Utcanév : Telek/m?* |Lakas/m% |[Eladasi ar: |[Ftym*:  |[Forras:
&k ok *k kk kk *RE *Ek sk * %k Fkk
1 Helyben 752 75 6 800 000 | 90667 |Szem.EIm.
2 Helyben 816 55 5750 000 | 104545 |Szem.Eim.
3 Helyben 853 65 6 050 000 | 83076 |Szem.Elm.
4
5
*hk *k kk k% xk% *k%k & dkk Hhk ik
S.sz.
*hk % &k kk *kk * k& *ERK KEX KRK
1
2
3
4
5

A piaci 6sszehasonlité értékelés alapjdn, hdrom hasonlé tulajdonsdgd ingatian lett alapul véve
dsszehasonlité adatként, Mind a hdrom ingatlanrdl elmondhaté, hogy a tdrgyingatlan
hasonléségéval rendelkezik. A mar meglévé ingatlan adatok alapjdn, a fajlagos alapért€k
(Ft/m?) megallapitisa megtortént.

Adott esetben ez:66 (96,348Ft.

Ezt az értéket kell az ingatlan jellemz6ihez korrigdlni.

Figyelembe vett korrekcids tényezdk:

I. Az épiilet miiszaki dllapota miatt: -5 %
2. Infrastrukfira miatt: 3%
3. Alternativ hasznositis miatt; 5%
4, Kereslet kindlaf miatt: 5%



5. Telekadottsdgok miatt: -5 %

6. Haszndlati szempontok miatt: 5%
7. Hozzd tartozé gardzsok miatt; 3%
Korrekcié dsszesen: 9 %

A fajlagos alapértéket 87 447,677Ft-ra médositom.
A lakdhdz teriilete 414 m?, ebbdl kifolylag a 8840 Csurgs, Nyarddy utca 12, 1025 hrsz.
ingatlan piaci értékét 36 203 338 Ft-ba dllapitom meg,

Ertékbecslést megeldzo feladatok:

A tulajdoni lap alapjén tisztiztuk a tulajdonosi és kezelGi viszonyokat €s a tulajdoni lap HI,
részében bejegyzett jogokat &s tényeket.

A helyszini szemle alkalméval, a megbizéval megvizsgiltuk az épiiletek, épitmények mfiszaki
allapotat.

Az ¢épiilet, épitmény szerkezeti elemeire kiterjedd miiszaki Allapotit, (falazat, labazat,
alapozas, fodémek, tetdszerkezet stb.)

A helyszini szemle sordn jegyzetek késziiltek, a tulajdonos informéciéval szolgélt és a piaci
drakrol is tdjékoztatast kaptam,

Az ériékelés tételes szemrevételezds alapjdn tortént. A részletes takart épiiletrészekrsl
miiszeres vizsgdlat, kbrnyezeti hatésok, geoldgiai vizsgilatok nem késziiltek.

Tulajdoni lap mésolatdnak beszerzése megtortént,

Tulajdm}i lap adatai:
CSURGO
Belteriilet 1025 helyrajzi szdm

1. Az ingatlan adatai:

Kivett: lakéhdz, udvar teriilet: 1273m?>
IL. rész:

11. Tulajdoni hdnyad: 1/1

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id$: 30199/1991.01.16

Jogeim: vagyonmegosztds tulajdoni hinyad: 0/1  30199/1991.01.16

Jogeim: kisajétitds tulajdoni hinyad: 0/1 424/1967.05.03

Jogélids: tulajdonos

Név: CSURGO VAROS ONKORMANYZATA

Cim: 8840 CSURGO, Széchenyi tér 2.

Torzsszdm: 15398518
IIL. rész:

L. Bejegyz6 hatérozat érkezési id6: 38252/2006.11.08

Onalis szoveges bejegyzés utcandy feltiintetése

5. Bejegyzé hatdrozat, érkezési ids: 36238/2010.09.21
Vezetékjog az okiratban foglalt tartalommal, teriilet kimutatasban meghatdrozott mértékre.
Jogosult:

név: E.ON Dél-Dundnttili Aramhalézati ZRT.
cim: 7626 Pécs Biiza tér 81A



Csurgé:

Csurgdé 1989-ben kapta meg a vérosi rangot. Foldrajzilag a Kozép-Drava-volgy kistajhoz
tartozik, Torténelme Szent Istvédn kirdly kordig nyilik vissza, hiszen elsd okleveles emlitése
1019-bdl valé, Kezdetben kirdlyi birtok volt, majd IT1. Béla kordban a johannitdké lett, akik
rendhézat €s templomot épitettek. E kor emléke a Szentlélek templom nyolcszdgletd tornya.
Zsigmond kirdly idejében mezévaros volt, az 1500-as években Torck Bélint és a Zrinyi csaldd
kozotti birtokviszaly szintere, majd a torokok elfoglaltdk, a magyarok pedig t6bbszor
visszavették. Igazi fejlodését Festetics Kristdfnak és Gyorgynek kdszdnhette, akik uradalmuk
egyik gazdasigi, kereskedelmi €s kulturdlis kozpontjdva tették. Bekapcsoltdk az orszag
szellemi vérkeringésébe, hiszen a megyében itt alapitottdk az els6 gimnéziumot 1792-ben. A
csurgdi reformdtus gimndziumot egy katolikus féur épittette. Eis6 inspektora Nagyvathy
Janos volt. Két évig itt tanitott Csokonai Vitéz Mibdly is. "Az elsd somogyi oskola" épiilete
ma a Vdrosi Mtzeum. A cseh és német iparosok betelepitésével megindult a polgdri fejlédés.
A szazadforduldra létrejétt a tejlizem, a lengydr, az orsdgyar és mitkodott harom téglagyar.
Ekkor nyerte a vros mai arculatét az eklektikus stilusban €piilt kozépiileteivel. Trianon utén a
fejlédés megéllt, de a kornyezd teleplilések gazdasdgi, kulturdlis és igazgatdsi kdzpontja
maradt. Hidba sziintették meg 1970-ben a csurgdi jardst, tudomdasul kellett venni, hogy Csurgéd
a kornyezd telepiilések vonzaskdzpontja: ezt 1984-ben tjra elismerték.

Telekadottsagok:

Az értékelésre keriild lakohaz, Csurgd véaros belteriiletén a Nydrddi utca 12 szam alatt
taldlhaté. A lakéhiz az1990-es év elsd felében épiilt. A kdmyezd lakdingatianok az 1970-es
évek elején épiiltek. Az utcdt j6 mindségli aszfalt boritja, jarda kiépitésére nem keriil sor. Az
esGviz elvezetd arokmeder kialakitdsdra nem keriilt sor. A kozteriilet rendezett. Elvezetésre
keriilt a gdz, viz, telefon, dram. Csurgd véros kozpontjitol, 3 perces kényelmes gyaloglassal
elérhetd. A lakéhaz, gépjarmiivel konnyen €s egyszeriien megkdzelithetd. A foldteriilet alakja
téglalap. A telek napozottsiga jé. Az ingatlan novényzete gyep. Az udvar rendezett dllapotil. ,
Az ingatlan kornyezeti szempontbdl jé fekvésti, kozvetlen kornyezetében negativan kihato
hitrdnyos tényezd nincs. Kozvetlen kisrnyezetében tdrsashdz lakéingatlanok helyezkednek el,
valamint a sporfcsarnok, €s az uszoda, A telek nagysiga lehetévé teszi, hogy a telken beliil
személygépkocsival parkoljunk. A gyalogkézlekedés, €s a gépjarmii nyomvonala betonozott.
Az ingatlan tajolasa, D-Ny.

Tavolsagok:

Ko6zpont: 100m

Kozit: 100m

Lidl: 70m

Orvosi rendeld: 50m

Vasiit: 1 400m

Miiszaki jellemzdk:

Epités éve: 1990-es évek eleje.
Gépkocsi elhelyezése:

Lakdshoz tartozd gardzsban.
Kerités:

Nincs

Alapoz4s:

Ontdtt beton

Labazai:

Ontétt beton

Talajnedvesség elleni szigetelés:
T&bb rétegii bitumenes szigeteld lemez.




Felmeno falak:

B30-as tégla.

Vilaszfalak:

10cm-es vélaszfaltégla
Fodémek:

JE-gerenda

Tetd: )
Nyeregtet6 cserépfedéssel
Béadogos munkgk:
Hajlatbadog.
Padléburkolatok:
Parketta, valamint jér6lap.
Homlokzat burkolat:
Képoros homlokzat vakolat.
Belsé burkolatok:

Szinre festett vakolat.
Nyildszardk:

Gerébtokos fa nyfldszars.
Fités:

Gézkazdn

Gardzs:

Alaksori részben 4db garizs
Tarolo:

6db tarolé

Megjegyzés:

Az ingatlan jelenlegi funkci6jatdl vals eltérés esetén, a forgalmi érték is eltérd lehet.

Jelen értékbecslés a keltezéstl szamitott 6 hénapig érvényes.

Az értékbecslésben  szerepld mennyiségi feltételezések, 4ltaldnos forgalmi adét nem
tartalmazza.

1) Az &itgkelés tdrgydi képezd ingatianhoz semmiféie jelenlegi, vagy szandékolt érdekem
nem flizédik,

2.) Semmiféle személyes indittatdsom, vagy elfogultsdgom nincs az értékelés tdrgydval,
illetve az értékelésben érdekelt felekkel kapcsolatban.

3.) Sem megbizdsom, sem pedig megbizdsi dfjam nem 4l Osszefliggésben, a
szakvéleményben foglalt érték nagysagival,

Meliékletek:
1. Tulajdoni lap

2. Térképmésolat
3. Fotdk

Csurgd, 2020, jinivs 12. Dri e, L,

5/2003 s.sz. Ingatlan Ertékbecsld
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1. 2z ingatlan adatai: e
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. Kivett lakéhdz, wdvav ] 12713
NRESZ

3. tuwlajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatirozab, érkezéai id&: 30199/1391.01.15
jogeim: vagyonmegomsztsz tulajdeni hidnyad: 0/1 31199/1991 .3L.16
jogeim: kizajititids tulajdoni hanyad: 0/1 424/1967.05.03
jogallaz: tvlajdencs =
név: CSURGS VARCS SHKORMANYZATA i

%—( cimi 8840 CEURGS Széchenyi tér 2 )
— torzsszam: 15398518Q ,‘}'
=} IMRESE
:-C% 1. bejagysé hatirozat, érkeszémi idd: 38252/2006.11.08
—
a On4lldé zzdvages bejegyzda vtcanéw Feltintetids.
[72]
4
= 5. bejegyzd hatirozat, érkezézi idd: 36238/20105q9_,_21
,E Vazetékjog az ckirathan foglalt tartalemmal, j_:afi.i._l_ei:kimutatéaban meghatarozott mértdkre.
E jegozult: ) e ;}-" -
Q aévi E.OR DEL-DUMSNTOLI SRAMHALOZATI ZRT .Niérzeszam: 10732614
z cim ; 7626 PECS Phza tér 3/A ¢\ :
si:ha%éségi eljiris céljibél kevillt kiaddsra. Mazra nenm
hasznalhakd.
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