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Eléterjesztés az onkormanyzati ingatlanokkal kapesolatos lakbérhatralék rendezésérol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

2020 0Gszén a Szocidlis Egészségligyi és Sport Bizottsdg iilésén felmerilt a
lakbérhatralékot felhalmoz6, 6nkormanyzati bérlakdsban €16 személyek tigye. Az azéta eltelt
id0szakban a legnagyobb hatralékot fethalmozé bérldk kéziil tizen kaptak tigyvédi felszolitast,
melyben a bérl6ket felhivtuk tartozdsuk kiegyenlitésére. A fentiek kéziil &t bérl6 kapott a
lakeas elhagyésara Gigyvédi felszolitdst.

A tartoz6 bérlok koziil egyetlen személy kereste fel Dr, Molics Otté iigyvédet, de érdemi
nyilatkozatot a tartozas rendezésével kapcsolatban 6 sem tett. A t6bbi bérld a felszdlitast
kovetden nem jelentkezett.

Az elbterjesztés mellékeliét képezi a 100.000 Ft feletti lakbérhétralékkal rendelkez
személyek listaja (25 18), melybdl megallapithat6, hogy a tartozdsok az elmult negyedévben
csak keves bérlo (5 16) esetében cstkkentek. A fenti személyek lakbér tartozdsa 2021.macius
31-én Osszesen 7.807.638 I't. A tartozd bérldk koziil egy f6 elhunyt, hdrom 6 pedig méar nem
lakik abban az ingatlanban, melynek a bérleti dijaval tartozik.

Az utdbbi hénapokban kilakoltatdsi moratérium volt érvényben, mely jelenlegi
inform4cidink alapjdn a veszélyhelyzet végéig meghosszabbodik, azonban varhatéan
hosszabb id6t vesz igénybe az a folyamat, melynek végén esély nyilik az eddig be nem
fizetett bérleti dijak behajtasara, és a nem fizet6 bérldk kilakoltatisara,

A fizetési meghagyasok benytjtdsahoz, a bérleti vagy lakdshasznalati dij megfizetése,
tovabba a lakaskiiirités irdnti perek meginditdsdhoz az Onkorményzat formalis ddntésére van
sziikség.

A lakbérhétralékok nem adék mddjéra behajthaté kdztartozasok. Az Onkorményzat a
fenti kintlévoségeihez csak fizetési meghagyas, vagy a tartozas el nem ismerése esetén bérleti
vagy lakashaszndlati dij megfizetése iranti per inditdsa utjdn juthat hozza. Amennyiben az
tgyfelek nem fizetik meg tartozasukat, ugy a fenti Osszegek behajtisa az 6nallé birésagi
végrehajtok feladata.

A hatérozati javaslat 2. pontja szerint a legalabb 100.000 Ft lakbér, vagy lakéshasznélati
dijtartozdst felhalmozé bérlék/lakashaszndlok elséként tigyvédi felszolitast kapnak, melyben a
tartozas rendezésére, vagy részletfizetési megallapodés kistésére hiviuk fel ket. Ha erre nem
reagalnak, akkor a fizetési meghagyas benytjtasa a kovetkezd 1épés. Ha ezt nem vitatja az
lgylél, akkor az 6nallé birdsigi végrehajtd fogja megkisérelni a tartozéds behajtasat. Ha vitatja
az Ugyfel a tartozas jogossagat, akkor bérleti vagy lakdshasznalati dfj megfizetése irdnti per
keretében folytatddhat az gy, melynek végén a fizetési meghagyisban foglaltakhoz
hasonléan az 6n4llo birdsagi végrehajté fogja megkisérelni a tartozas behajtasat. Amennyiben
a bérlé/lako nem reagal az elsd tigyvédi felszolitasra, Ggy a masodik tigyvédi felszolitasban a




lakds elhagydsara hivjuk fel hatdridd megadasaval. Amennyiben a bérlé/lakd nem koltézik ki
a megadott hatiridére, ugy vele szemben lakaskiiirités iranti per indul. Az eljarads végén
kilakoltatast kvetden keriil vissza az dnkorményzat birtokdba az ingatlan.

A hatarozati javaslat 3. pontja az 6nkorményzati ingatlanokbol mar kikdltézott lakok
tartozasainak behajtasarél szél, mely a 2. pontban foglaltakhoz hasonld, ez esetben
természetesen nem keriil sor lakaskilirités iranti per inditasara, hiszen a korabbi bérld/1aké
mar nem tartézkodik a tartozassal érintett ingatlanban.

A hatdrozati javaslat 4. pontja az elsé¢ harom pontban megjeldlt feladatok elvégzését
kivetden 3 havi lakbértartozds esetén érvényesitené a 2. pontban leirt folyamatot.
Megfontolds targyat képezheti, hogy ne csak a 100.000 Ft-ot elérd tartozasok esetén induljon
meg a fentickben részletezett eljaris. 3 hénapnyi (és nem akdr tobb szizezer forintnyi)
tartozas esetén nagyobb esély van arra, hogy az tigyfél részletfizetéssel torleszti a tartozasai.

A hatarozati javaslat 5. pontja az elhunyt egykori bérldk esetében a hagyatéki igény
bejelentését irja eld.

A hatérozati javaslat elfogadésa esetén az Onkorményzat milliés lakbérhatralékai
cstkkenthetnek, tovabba a nem fizetd bérlék kilakoltatasa altal lehetéség nyilhat arra, hogy
olyan bérlékkel szerzédjon az Onkorméanyzat, akik hajland6ak a bérleti dijak megfizetésére. A
hatarozati javaslat elfogaddsdval azonban fennall annak a veszélye is, hogy Csurgdn a
kilakoltatdsok nyoméan hajléktalanna vélnak olyan személyek, akik kordbban Onkorméanyzati
lakésokban laktak.

Magyarorszdg Korméanya a veszélyhelyzet kihirdetésér6l és a  veszélyhelyzeti
intézkedések hatalybalépésérdl szole 27/2021. (1. 29.) Korm. rendelet 1. §-ban az élet- és
vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd témeges megbetegedést okozd SARS-CoV-2 koronavirus-
vilagjarvany (a tovabbiakban: koronavirus-vildgjarvany) koévetkezményeinek elharitisa, a
magyar allampolgarok egészségének ¢és életének megdvasa érdekében 2021, februar 8,
napjatél Magyarorszag egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki.

A katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcesolddd egyes torvények modositasardl szold
2011. évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése szerint veszélyhelyzetben a telepiilési
onkormanyzat képviselt-testiiletének, a févarosi, megyei kozgytilésnek feladat- és hataskorét
a polgarmester, illetve a fopolgarmester, a megyei kozgylilés elndke gyakorolja. Ennek
kerctében nem foglalhat alldst Gnkormanyzati intézmény atszervezésérél, megszlintetésérol,
ellatasi, szolgaltatasi kirzeteir6l, ha a szolgaltatas a telepiilést is érinti.

A koronavirus jarvany egymast kovet6é hulldmai nehéz helyzetbe hoztdk az
Snkormanyzatokat. Elvondsra keriilt a gépjarmtiadd, igy jelentds bevételi forrastdl esett el a
varos. A fentieken til a gazdasdgi visszaesés miatt az idén befolyé addk mértéke is elmarad
majd a kordbbiaktél. Tovabba tobb, az dnkorméanyzatok bevételeinek nivelését (adoemelés,
szolgaltatdsi dijak emelése) korlatozod jogszabaly is sziiletett. A jarvanyhelyzetben killonésen
fontos, hogy az Onkorményzat miilkdddképes legyen, ¢s hogy a jogszabdlyokban rdgzitett
kotelez6 feladatait a lehetd legieljesebb mértékben el tudja latni. A tartozasok behajtasaval
esély nyilik arra, hogy az énkormanyzat forrashoz jusson, tovabba a fizetési morél javulésa is
vérhatd, ha a bérlék azt tapasztaljak, hogy az Onkormanyzat felé sem lehet kévetkezmények
nélkiil tartozast felhalmozni.

A fentiekre, tovabba az esetleges jogi eljaras idStartamara tekintettel a fenti kérdések
rendezésérérdl szold dontés mieldbbi meghozisa indokolt.

Kérem a Tisztelt Képviselt-testilletet, hogy véleményezze az eléterjesztést!




Hatarozati javaslat:

1. A Kkatasztréfavédelemrdl és a hozza kapesolédo egyes torvények moédositisaral
sz616 2011. évi CXXVIIL tirvény 46. § (4) bekezdése alapjan ,,veszélyhelyzethen
a telepiilési Bnkorminyzat képviseld-testiiletének, a févarosi, megyei
kozgytlésnek feladat- és hataskérét a polgarmester, illetve a fépolgarmester, a
megyei kizgyiilés elnike gyakorolja.”

2. A Csurgé Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének feladat- és hatiskorét
ellité polgarmester a Képvisel-testiilet elozetes tdjékoztatdsa és joévahagydsa
mellett gy dint, hogy Csurgé Varos Onkormanyzata megbizza Dr. Molics Otté
ligyvédet, hogy

a. kiildjon ligyvédi felszélitist a tartozds rendezése, vagy részletfizetési
megallapodas kotése tirgyaban azon jelenleg imkormanyzati ingatlanban
lako, 100.000 Ft feletti lakbér, vagy lakashasznalati dijtartozast felhalmozo
beérléknek/lakashasznaléknak, akik még nem kaptak iigyvédi felszolitast;

b. fizetési meghagyast nytjtson be azon jelenleg énkorminyzati ingatlanban
lakd, 100.000 Ft feletti lakbér, vagy lakashasznilati dijtartozast felhalmozo
bérlokkel/lakashasznalékkal szemben, akik a 2.a. pont szerinti iigyvédi
felszdlitasra, tartozdsukat a Lkézbesitést kivetd 15 napom belill nem
rendezik, vagy tartoziasuk iitemezett megfizetésérol (részletfizetés) a
kézbesitést koveté 30 napon beliil szerzédést az Onkorményzattal nem
kitnek;

c. bérleti vagy lakashasznalati dij megflizetése irdnti pereket inditson azon

' jelenleg is 6nkormanyzati ingatlanban laké, 100.000 Ft feletti lakbér, vagy
lakashasznalati  dijtartozast felhalmozé  bérlikkel/lakashasznalékkal
szemben, akik a tartozdsuk jogossagat, a 2.b. pontban megjelélt fizetési
meghagyasban foglaltakat vitatjak;

d. lakaskiiirités irdnti pereket inditson azon jelenleg is oOnkorményzati
ingatlanban lakdé, 100.000 Ft feletti lakbér, vagy lakashasznalati dijtartozast
felhalmoz6 bérlskkel/lakashasznalokkal szemben, akik a 2.a. pont szerinti
iigyvédi felszélitisra tartozasukat a 2.a. pont szerinti iigyvédi felszolitas
kezbesitését kiveté 15 napon beliill nem rendezték, vagy tartozasuk
iitemezett megfizetésérél (részletfizetés) a 2.a. pont szerinti iigyvédi
felszolitas  kézbesitését kiveté 30 napon beliill szerzédést az
Onkormanyzattal nem kitittek, és a lakdst az errbl szolé iligyvédi
felszolitasban foglalt hataridére nem hagytak el;

e. a 2. a.-d. pontokban foglaltakat megfeleléen alkalmazza azon jelenleg is
onkormanyzati ingatlanban 1ak6,100.000 Ft feletti Iakbér, vagy
lakashasznalati dijtartozast felhalmozé bérlék és lakashasznalok iigyében
is, akik mar kaptak ligyvédi felszolitast a tartozas rendezése, részletfizetési
megallapodis kétése, vagy a lakas elhagyasa targyiban.

3. A Csurgé Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének feladat- és hataskirét
ellaté polgirmester a Képvisel§-testiilet eldzetes idjékoztatisa és jovdhagyasa
mellett gy dont, hogy Csurgéd Viros Onkorminyzata megbizza Dr. Molics Otté
iigyvédet, hogy

a. Kkiildjon tigyvédi felszélitast a tartozds rendezése, vagy részletfizetési
megillapodas kotése targyaban azon jelenleg mar nem onkormdnyzati
ingatlanban laké, de az dnkormanyzat felé 100.000 Ft feletti lakbér, vagy
lakashasznalati dijtartozast felhalmozo korabbi
bérléknek/lakashaszniloknak, akik még nem kaptak iigyvédi felszolitast;




b. fizetési meghagyist nydjtson be azom jelenleg mar nem Onkorminyzati
ingatlanban lakd, az onkormanyzat felé 100.000 Ft feletti lakbér, vagy
lakashasznalati dijtartozast felhalmozo korabbi
bérlokkel/lakashasznalokkal szemben, akik a 3.a. pont szerinti iigyvédi
felszolitasra, tartozasukat a Lkézbesitést Lkiovetd 15 mnapon beliill nem
rendezik, vagy tartozdsuk iitemezett meglizetésérél (részletfizetés) a
kézbesitést kivetd 30 mapon beliil szerzédést az Onkormdinyzattal nem
kitnek;

c. bérleti vagy lakashasznalati dij megfizetése iranti pereket inditson azon
jelenleg mAr nem onkorminyzati ingatlanban lakd, az énkormanyzat felé
100,000 Ft feletti lakbér, vagy lakashasznalati dijtartozast felhalmozé
korabbi bérlékkel/lakashasznalokkal szemben, akik a tartozasuk
jogossagat, a 3.b. pontban megjelolt fizetési meghagyisban foglaltakat
vitatjal;

d. a 3. a.-c. pontokban foglaltakat megfeleléen alkalmazza azon jelenleg mar
nem onkorményzati ingatlanban lako, az onkormanyzat felé 100.000 Ft
feletti lakbér, vagy lakashasznalati dijtartozast felhalmozé korabbi bérlok
és lakashasznalok iigyében is, akik mar kaptak iigyvédi felszélitast a
tartozas rendezése, részletfizetési megallapodas kotése, vagy a lakas
elhagyasa targyaban.

4. A Csurgd Varos Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének feladat- és hatiskorét
ellaté polgarmester a Képviselo-testiilet elozetes tdjékoztatisa és jovahagyasa
mellett Gigy dont, hogy Csurgéd Viros Onkormanyzata meghizza Dr. Molics Otté
iigyvédet, hogy az 1.-3. pontokban foglalt feladatok elvégzését kivetéen

a. kiildjon ligyvédi felszolitist a tartozas rendezése, vagy részletfizetési
megallapodas Kkotése targyaban a minimum 3 havi lakbér, vagy
lakashasznalati dijtartozast felhalmozé bérléknek/lakashasznaléknak, akik
még nem kaptak iigyvédi felszélitast;

b. fizetési meghagyist nyajtson be azon jelenleg dnkormanyzati ingatlanban
Jak6, minimum 3 havi lakbér, vagy lakashasznalati dijtartezast felhalmozé
bérlékkel/lakdshasznilokkal szemben, akik a 4.a. pont szerinti iigyvédi
felszolitasra, tartozasukat a kézbesitést Lkoveté 15 napon belil nem
rendezik, vagy tartozasuk iitemezett megfizetésérdl (vészletfizetés) a
kézbesitést kivetd 30 mapon beliil szerzédést az Onkormdnyzattal nem
kotnek;

c. bérleti vagy lakashasznilati dij megfizetése iranti pereket inditson azon

~ jelenleg énkorminyzati ingatlanban laké, minimum 3 havi lakbér, vagy
lakashaszndlati  dijtartozast felhalmozo  bérlokkel/lakashasznalokkal
szemben, akik a tartozdsuk jogossagit, a 4.b. pontban megjeldlt fizetési
meghagyasban foglaltakat vitatjalk;

d. lakaskilirités irinti pereket inditson azon jelenleg is Onkormanyzati
ingatlanban lak6, minimwm 3 havi Iakbér, vagy lakashasznalati dijtartozast
felhalmozo bérlokkel/lakashasznalokkal szemben, akik a 4.a. pont szerinti
iigyvédi felszolitasra tartozdsukat a 4.a. pont szerinti iigyvédi felszdlitas
kézbesitését kiovetd 15 napon beliill nem rendezték, vagy tartozasuk
iitemezett megfizetésérdl (részletfizetés) a 4.a. pont szerinti tigyvédi
felszoliths  kézbesitését kiveté 30 mnapon beliil szerzddést az
Onkormanyzattal nem Lkotottek, és a lakast az errdl szélo iigyvédi
felsz6litasban foglalt hataridére nem hagytak el;




e. a 4. a.-d. pontokban foglaltakat megfeleléen alkalmazza azon minimum 3
havi lakbér, vagy lakashasznilati dijtartozast felhalmozd bérlék és
lakashasznalék iigyében is, akik mar kaptak iigyvédi felszdlitdst a tartozas
rendezése, részletfizetési megillapodas kotése, vagy a lakas elhagydsa
targyaban.

5. A Csurgé Varos Onkorminyzata Képviselo-testiiletének feladat- és hataskorét
ellaté polgirmester a Kepwselo-testulet elizetes tajékoztatisa és jovahagydsa
mellett gy diént, hogy Csurgé Viros Onkorményzata megbizza Dr. Molics Otté
iigyvédet, hogy hagyatéki hitelezi igényt jelentsen be azon bérlék esetében, akik
halalukig 6nkormdnyzati ingatlanban laktak, de lakbér, vagy lakdshasznalati
dijtartozast halmoztak fel.

Felelds: polgarmester
Hataridé: azonnal

Csurgd, 2021, méajus 6.
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