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Elbterjesztés a Sankold té teriiletének tulajdonjogi rendezéséhez sziikséges dontésrdl
Tisztelt Képviseli-testiilet!

A Sankol6 t6 kialakitasa és adasvétele 2001. ta huzodik. Az iigy rendezése érdekében a Képvisel6-
testiilet tobb dintést hozott az elmilt években.

Jelen elbterjesziés mellékletét képezd szerzOdés-tervezet szerinti jogiligyletnek hosszii évekre
visszamend elézménye van. Csurgé Varos Onkorményzata €s vevl elbszerzddés keretében
2007.03.20-4n megallapodast kétottek egyméssal ezen ingatlanok értékesftése vonatkozdsiban. A
megallapodas értelmében ezen ingatlanok tulajdonjogét vevd szerzi meg és a teljes vételar 2009.
december 31. napjdig megfizetésre keriil. Azonban egyéb az ingatlan sajatos terepviszonyai alapjan a
szerzddés megkdtésének, igy vevd tulajdonjog szerzésének eddig akadalyai voltak, mely akadélyok
megoldédtak igy jelen szerzédés tervezet elkésziilhetett.

Jelen szerzédés-tervezetben Felek kijelentik, hogy a vételdr az akkori megallapodas szerint keriilt
meghatdrozésra és, hogy ezen ingatlanok egy egységet alkotnak majd, melyek a Sankold- t6 részét
képezik. 2021 majusdban mar sziiletett dontés a teriiletek egy részérdl, jelen szerzédés elfogadasa
esetén a termd&fild-teriiletek is a vevd tulajdonéba kertilnek.

A szerzOdés-tervezet elfogadasaval lehetdség lesz a teriiletek tulajdonjogi véltozdsdnak ingatlan
nyilvéntartisba torténd bejegyzésére.

Kerem a Tisztelt KépviselG-testiiletet, hogy a kovetkezd hatérozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat:

1. Csurgé Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete ngy dént, hogy a 2007.03.20.-4n
megkotott eldszerzédésnek megfelelden, a Sankolé t6 részét képezd csurgoi 045/4.,
csurgoi 050/2., csurgéi 052/1., csurgéi 048., csurgbnagymartoni 08/2., csurgénagymartoni
02/6. helyrajzi szamu teriileteket értékesiti Toth Istvan (an.: Szentkiralyi Toth Katalin,
sziil.: Csurgo, 1962.05.02., szem. szamjel: 1 620502 4675, adéazonosité: 8348193464,
lakcim: 8840 Csurgé, Hid u. 4.sz.alatti lakos) vevé részére és elfogadja az eléterjesziés
mellékletét képezod adasvételi szerzddés tervezetet.

2. Csurgd Varos Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete felhatalmazza a polgarmestert az
I. pontban foglalt szerzédés aldirdsdra, valamint az ingatlan-nyilvantartisi ecljirs
lefolytatasa iigyében térténd eljardsra.

Felelds: Fiistis Janos polgarmester
Hatdrid6: azonnal

Csurgé, 2021, jilius 20.
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Dr. Jancsik Anita

TERMOFOLD ADASVETELI SZERZODES
(egységes szerkezetben a vételi ajanlattal)

Amely léteejott egyrészesl Csurgd Varos Onkormanyzata (adészam: 15731632-2-14, tdrzsszam: 731630,
statisztikai szamijele: 15731632-8411-321-14) 8840 Csurg6, Széchenyi tér 2. képv. Fistés Jinos
polgirmester) mint eladé (tovibbiakban elado)

mistészrél  T'éth Istvan sziiletési név Téth Istvan (an.: Szentkirilyl Toth Katalin, szil: Csurgd,
1962.05.02., szem. szimjel: 1 620502 4675, addazonositd: 8348193404, lakcim: 8840 Csutrgo, Hid u.
4.sz.alatti lakos) mint vevd (tovabbiakban vevd)

kozott alalirott helyen és napon a kdvetkezd feltételekkel:

Eladé eladja &érokee és visszavonhatatlanul per- teher és igénymentesen az alabbiakban felsorolt
kizérélagos tulajdondban 1évé ingatlanokat:

a csurgdi 045/4. hrsz. alatt felvett | kivett viztirozo, kivett t6ltés, rét, fasitott terilet” thv-i mepnevezés
dsszesen 1.2912 Ha térmértékd, 8. 51 AK értékii killtertileti ingatlanat vevinek a kélesdnosen kialkudott
1.500.000 F't, azaz egymillié-6tszazezer Forint vételarért,

a csutgdi 050/2. hrsz. alatt felvett ,kivett viztirozd, szdntd” thv-i megnevezésii dsszesen 15.6772 Ha
térmértékil, 64.68 AK értékil kiiltertileti ingatlant vevének a kolesonosen kialkudott 6sszesen 21.000.000
Ft, azaz huszonegymillié Forint vételarért,

a csurgdi 052/1. hrsz. alatt felvett  kivett viztdrozd, szintd, rét, kivett toltés, fasitott terllet” tlv-i
megnevezésti Osszesen 6.0364 Ha térmértékil, 17.46 AK értékd kiilteriileti ingatlanit vevonek a
kolestndsen kialkudott 8.200.000 Ft, azaz nyolemillié-kettészdzezer Forint vételarért,

a csurg6i 048. hesz. alatt felvett ,kivett viztirozd, kivett toltés, rét jirasi mintatér” thv-t megnevezésii
Osszesen 9749 m? térmértékl, 4.56 A értékd kilterilleti ingatlanit vevének a kolcsonosen kialkudott
1.000.000 Ft, azaz egymillié Forint vételarért.

a csutgénagymartoni 08/2, hrsz. alatt felvett ,rét, kivett drok, rét” thv-i megnevezésii 6sszesen 1.7084
Ha térmértékd, 33.49 AK értékii kiilteriileti ingatlanit vevonek a kolcsondsen kialkudott 2.300.000 Ft, azaz
kettémillib-haromszazezer Forint vételarért,

a csutgénagymartoni 02/6 hrsz. alatr felvett rét, kivett drok, fasitott teriilet” thv-i megnevezésil
dsszesen 2.2044 Ha térméreekd, 22.60 AK értékl kiilteriileti ingatlanat vevdnek a kélcsondsen kialkudott
3,000,000 Ft, azaz harommillié Forint vételarért,

Vevé az 1. pontban korilirt ingatlanokat az ott jelzett Gsszesen 37.000.000 Fr, azaz harminchétmillié
Forint vételarést megvasarolja akként, hogy a teljes vételarbél 35.000.000,- Ft. mar koribban, 2.000.000,-
ft.-ot jelen okirat alairdsival egyidejileg atutalissal fizeti meg eladd részére, aki ezen dsszeg dtvételét jelen
okdrat alafrisdval egyidejlleg is elismeri, nyugtatja.

Felek kijelentik, hogy 35.000.000,-Ft. megfizetése 2009-ben tortént gy ezen vételdr az akkori piaci vételar
szerint lett meghatdrozva mely Osszeg mar a mai 2021-es évre vonatkozdan sokkal tébb.

Felek megallapodnak abban, amennyiben elévasitlasta jogosult személytél a vételi ajanlatra elfogadd
nyilatkozat érkezik, és jelen szerzGdés hatdlyba nem lép, gy eladd az elévisatlisa jogosult személytdl
étkezett vételirat vevére engedményezik annak okan, hogy a teljes vételar a mai nappal eladd részére
kifizetésre kenilt.

Felek megallapodnak abban, amennyiben a 3. pont maradéktalanul teljesiil, vevé a vételdrat maradéltalanul
visszakapta azon esetben felek egymissal jelen jogligyletbSl adédén kiveteléssel a tovibbiakban egymis
iranyaban nem éhetnek.

Felel megallapitjdk azt is, hogy jelen fizetési feltételeket az elévasarlasra jogosult személy a kifiiggesztéssel
egyidejlileg megismeri, és elfogadd nyilatlozatat jelen feltétel ismertében és elfogadasaval teszi meg,
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Felek megallapodnak abban is, amennyiben jelen szerzédés egyéb okbél nem lép hatilyba, Ggy eredet
allapot visszadllitisanak van helye. Ebben az esetben eladd vallalja, hogy a vevé 4ltal kifizetett vételarat 5
napon beliil hianytalanul visszafizet vevs kezéhez.

Felek egyezden kijelentil, hogy jelen jogiigyletnck hosszi évekre visszamend elézménye van. Csurgd Véros
Onkorményzata és vevd elGszerzédés keretében 2007.03.20-4n megillapodist kbtottek egymassal ezen
ingatlanok értékesitése vonatkozdsiban. A megillapodés értelmében ezen ingatlanok tuiajdon}ogét veve
szetzi meg s a teljes vételir 2009. december 31. napjig megfizetéste keriil. Azonban egyéb az mgadgn
sajitos terepviszonyai alapjin a szerzGdés megkdtésének igy vevd tulajdonjog bejegyzésének  eddig
akadalyai voltak, mely akadalyok megoldodtak fgy jelen szerzédés 1étrejohetett.

Felek kijelentik, hogy a vételar az akkori megillapodds és tényleges fizetés szerint kerilt meghatirozdsra,
¢s vev$ elévisirlisra jogosult réjelentkezése alapjin érvényesili az eddigi ingatlanra forditott &sszes
raforditisait ( kb, ............ .. millié fotint) mivel 6nhibdjin kiviil az elmilt 15 évben olyan jogszabalyi
viltozasok torténtek, amelybél adéddan eldvasarlisra jogosult jelentkezhet. Vevé igy j6hiszem( szetzd és
nem rosszhiszeml ezért az indokolt raforditdsai az ingatlanta megtéritenddk.

Felek egyezden kijelentik, hogy ezen ingadanok egy egységet alkotnak a kivett mivelés aléli
terilleteklcel,melyck mar vevé tulajdonat képezik és az egész a Sankold- (6 része. Felek kijelentik, hogy vevd
kiltn szerz8désben mér megvasirolta a Sankold- 6 kivett viztirozé megnevezésd ingatlanait, fgy ezen
jelen szerzédés szetintl ingatlanok kiilén nem jelentenek egységet, igy rendeltetésilknel megfeleléen nem
lehet egységesen hasznilni Sket.

Felek eléadjik, hogy Csurgd Viros Onkormdnyzata a ...................... KT hatérozat alapjin az
¢rtékesitéshez hozzajirult. Pelek Iijelentik, hogy a megyei énkormdnyzat a csatolt nyilatkozat alapjin
elévasarlasi jogdval nem &la ... hrsz. tekintetében.

Felek megillapitjik azt is, hogy jelen fizetési feltételeket az eldvisatlista jogosult személy a kifiiggesztéssel
egyidejileg megismeri, ¢és elfogadé nyilatkozatit jelen feltétel ismertében és elfogadasival teszi meg,
Blévasaslisra jogosult koteles megfizetni vevének az ligyvédi koltségeit is  el6visitlisi jop gyakotldsa
tekintetében.

Vevd a suerzbdés targyit képezd ingatlant 2 megtekintett és megismert illapotaban, annak alkotérészetvel
€s tartozékaival, rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotiban visirolja meg,

Eladé kijelenti, hogy az ingatlanon fenndllé a rendeltetésszerti hasznélatot akadalyoz6 hibdkedl nincsen
tudomasa. Szavatolja tovibba azt, hogy az ingatlan tulajdonjogara, haszndlatira, hasznai szedésére mis
szemelynek érvényes jogcime nincs. Eladé kijelenti, hogy az ingatlant semminemi kdz- vagy dijtartozas
nem tetheli és nincs tudomésa olyan kériilményrdl, ami gitolnd az ingatlan haszndlatit, nem tud olyan
elvégzendd munkalatokrdl sem, amely lényegesen befolyisolna az ingatlan értékének alakuldsat.

Vevd mir kordbban a szerz8dés tirgyit képesd ingatlanok birtokiba 1épett, igy ettdl a naptdl szedi annak
hasznait és viseli terheit, valamint a karveszélyt.

Eladd médr most ezennel feltétlen és visszavonhatatlan hozzijarulisit adja ahhoz, hogy vevd
tulajdonjogit, a szerz8dés tirgyit képezd ingatlan vonatkozisiban az illetékes foldhivatal az ingatlan-
nyilvantartisba vétel jogeimén bejegyezze. Elad a bejegyzési engedélyt jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg
megadja. Eladé tudomdsul veszi, hogy az eljar6 tigyvéd az illetékes foldhivatali osztalyhoz kizarélag akkor
jogosult a szerzGdést tulajdonjog Atvezetés céljibdl benydjtani, amikor a teljes vételar kifizetésre keriilt és
etr6l az dtvételi elismervény vagy az aturalisrél a bizonylat az eljird tgyvéd részére benydjtasra keriil.
Blad6 ezen feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozata a vételir teljes kifizetésével lép életbe jelen vevd
részére. Pelek kijelentik, amennyiben elévésirlisi személy lesz az 0f vevé Ggy eladd kiilén okirathan
nyilatkozik a vételérdl és a tulajdonjog bejegyzéstél. Igy ezen bejegyzési engedély az 4j vevé { elévasirlisra
jogosult) irinyaban hatilytalan.

Felek kijelentik, hogy jelen szerzédéssel felmeriils, vevd tulajdonjoga megszerzésével Ssszefliggd
valamennyi koltség a vevét terheli. Vevd kijelenti, hogy jelen jogigylet illetékmentes, a terméfdldnek a
foldmiives dltali, ellenéeték fejében tirténd megszetzése, feltéve, ha a birtokbaadastd], de legkésSbb az
illetékkotelezettség keletkezését kivetd 12. hénap utolsé napjatdl - vagyoni ériékd joggal terhelt termdFold
szerzése esetén a vagyoni értéki jog megsziinésétdl, megsziintetésétdl, de legkésSbb az illetékkételezettség
keletkezését kivetd 5. év utolsé napjatdl - szamitva 5 ¢vig a termGfold tulajdonjogit nem idegeniti el, a
tetm6£6ldon vagyoni értékd jogot nem alapit, és a terméfoldet egyéni villalkozoként, mezdgazdaségi
OstermelSként vagy csalddi pazdalkoddéként mezé-, illetve erdégazdasigi tevékenység céljira hasznositja,
Vevd kéri az illetékmentesség megallapitdsat.

Flads kijelenti, hogy felen jogiigylet tekintetében az adébevalldsi kotelezettségét mepértette,
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Vevd kijelenti, hogy 2 mez6 és erdégazdasigi foldek fotgalméarél sz6l6 2013, évi CXXIL torvény 10. § (1)
bekezdésében foglaltnak, illetve a 16. §. (1) bekezdésében megfelel. fgy vevé kijelenti, hogy féldmdvesnek
mindstil, nyilvintartisba vétele a Nagyatidi Jarasi Foldhivatal el6tt az 510262/2014. szami hatirozat
alapjin megtortént,  Vevs, mint foldmiives eladja, hopy tudomisa van arrdl, hogy term&fold
tulajdonjogdt a mdr tulajdonaban és 2 haszonélvezetében 1évé teriiletnagysiginak a beszamitisival -300
hektar mértékig szerezheti meg.

Tudomisa van a termb£8ld szerzési jogosultig korldtozdsa tekintetében a 16.§. (1), (2), (3), (4) illetve egyéb
foldszerzési maximum rendelkezéseiben foglaltakkal. Vevd kijelent, hogy ezen feltételeknek eleget tesz,
termofold szerzési korlatozds ald nem esik.

Vevd kijelenti, hogy megfelel a Foldtorvény 13§.,-14§. rendelkezéseinek, igy killéndsen kijelenti azt, hogy a
fold haszndlatat masnak nem engedi 4t, azt maga hasznilja, és ennek soran eleget tesz a féldhasunositisi
ktelezettsépének, tovabba villalja, hogy a féldet a tulajdonszerzés idépontjitdl szamitott 5 évig mis célea
nem hasznositja.

Vevd nem palyakezd gazdalkodd.

Vev6 kijelenti, hogy a fentieken tilmenden tudomdssal bir a Foldforgalmi tv. 13. §.(2)-(3)-(4) bekezdésben
foglaltaklal.

Vevd kijelenti tovibbd azt is, hogy nincs féldhasznalatért jard ellenszolgaltatas teliesitésébdl eredd
barmilyen kotdbbi f6ldhaszndlattal kapcsolatos jogerdsen megillapitort és fenndlls dij vagy egyéb
tartozasa. Vevd elGadja tovibbd, hogy nem allapitottak meg vele szemben a szerzést megel6z8 5 éven
beliil azt, hogy a szerzési korlatozdsok megkeriilésére irdnyuld jogiigylet kdtott.

Vevo kijelenti, hogy megfelel a Féldtorvény 13§.,-14§. rendelkezéseinek. Vevd kijelenti amennyiben a old
harmadik személy hasznalatiban van, annak megsziinését kovetden a Foldforgalmi térvény 13.§. (4)
bekezdése alapjan nyilatkozza, hogy a fennillé foldhasznalati jogviszony idStartamit nem hosszabbitja
meg, és a megszinését kovetd id6re az alabbi kételezettségeket vallalja:

Vevd kijelenti azt, hogy a f6ld hasznilatit mésnak nem engedi 4t, azt maga hasznalja, é ennek sorin eleget
tesz a foldhasznositisi kotelezettségének, tovabba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjatél
szamitott 5 évig mas célra nem hasznositja. (Foldforgalmi tv. 13.§.(1. bek.)

Vevé kijelenti, hogy nyilatkozatal a vaiosagnak megfelelnck, tudomdsa van arrdl, hogy epy utdlagos
vizsgalat soran 6t biintetSjogt feleléssépre vonhatjak amennyiben a nyilatkozatai valotlannak mindsilnek.
Szerz6d6 felek kijelentik, hogy tudomissal birnak a médositott 2013. évi CXXII térvény 18. §. (1)
bekezdésében, wvalamint a 474/2013 (XI1.12) Korm. rendeletben foglaltakkal, amely jogszabilyi
rendelkezésckre tekintettel kijelentik, hogy jelen adisvételi szerz8dés egyben vevd vételi ajanlatinak is
mindsiil, amely vételi ajanlatot eladd elfogadott.

Felek egyezden kijelentik, hogy jelen jogiigylet mentes a hatésigi jovahagyds aldl a Féldforgalmi

torvény 36.§. (1) bekezdés b., pontja szerint, mivel az énkorményzat tulajdondban allé fold
elidegenitéséhez jovahagvashoz nem kétét.

Vevd kijelenti, hogy a Féldforgalmi torvény 18.§-a szerinti elévisarlisi jog tekintetében 18.§. (1) bek. d.)
pontja szerinti helyben lako foldmiives. Egyebekben szomszéd is hivatkozas nélkiil,

Felek r8gzitik, azt is, hogy a fentebb irtakra tekintettel jelen szerzddés hatdlyba 1épésének feltétele az a
tény, hogy jelen jogiigylet vonatkozasiban a sorrendben vevdt megelz8 elévisarldsta jogosult személyek a
szerz6dés, mint vételi ajanlat kiftiggesztésétdl szamitott 60 napon beliil elfogadd nyilatkozatot ne tegyenek
és vevd tulajdonszerzése a hatosagi szervek feltételeinek megfeleljen.

Vevd az Inytv. végrehajtasardl sz6l6 rendelet 68/C. §. alapjin nyilatkozza, hogy nem rendelkezik
részarany-tulajdonnal.  Amennyiben mégls, Ggy vevd nyilatkozza, hogy a tulajdondban 4llé részarany-
tulajdon  Osszesitett aranykorona értéke mennyisépének huszada és a mdr tulajdondban  és
haszonélvezetchen alls, tovabba a mepszerzésre kerild foldtertilet hektirban kifejezett térmértékénels
epyiittes Hsszege nem tEbb mint 300,

Felek rogzitik, azt is, hogy jelen szerz6dés hatilyba épésének feltétele az a tény is, hogy jelen jogiigylet
vonatkozdsiban a sorrendben vevét megel6zé elévasarlista jogosult Magyar Allam a szerz8dés elfogadd
nyilatkozatot ne tegyen. Felek kijelentik, hogy tudomasuk van arrdl, hogy a Magyar Allam részére kiilon
értesitési kotelezettség nem meriil fel, tekintve hogy jogosult a kiftiggesztéssel egyidejiileg értesiil a vételi
szandékrol.

Felek kijelentik, hogy a vevd cselekv8képes, nagykort, magyar dllampolgar, mig eladé jogi személyiséggel
rendelkezd Magyarorszagon bejegyzett Snkormanyzat.

Felek mdomasul veszik azt, hogy a pénzmosis megelézéséré] és megakadalyozdsardl szolé 2017. évi LIIL
Torvény alapjan az eljird tgyvédet a szerzédd felek személyér illetden azonositdsi kotelezettség terheli,
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mely azonositdsi kételezettségét a szerz&dd feleknek a fent hivatkozott térvényben meghatdrozott
személyes okiratainak megtekintésével, illetve azok fénymasolatinak elkészitésével tud teljesiteni, illetve
igazolni. fgy az okiratok megtekintéséhez, illetve masolisihoz a jelen szerzddéste vezetett aldirdsukkal
igazoltan kifejezetten hozzajarulnak

A felek tudomasul veszik, az okiratot szerkesztd lgyvédnek az add és illeték fizetésére vonatkozd
kioktatdsit. A felek az add és az illeték kotelezettsépek vonatkozdsiban részletesebb kioktatdst nem
igényelnek.

A felek aldirdsukkal igazoljik, hogy az okirat 1-1 eredeti példanyat atvették,

Felek jelen okirat elkészitésével, az NFA elStti képviselettel, a teleptilés jegyzdie elétti kiflipgesztéssel, az
ezzel kapcsolatban fellépd hatdsagi jévihagyis, illetve a helyi foldbizottsag valamint a foldhivatal el6tt
eljirasbeli képviseletiikkel —kivéve a foldhivatali bejegyzd hatirozatok kézbesitését- meghatalmazzalk Dr.
Jancsik Anita tigyvédet (7622 Pécs, Vasit utca 2/a. fszt. 6., KASZ:36062175) tigyvédet. Az eljard tigyvéd a
meghatalmazast elfogadja.

Vevd jelen adasvételi szerzddéssel egyidejlileg meghatalmazza az eljard tigyvédet, hogy személyét az allami
adéhatdsig elétt a B400 APEH adadap kitoltésével és aldirisaval képviselje. Vevd tudomdssal bir arrdl,
hogy jelen vagyonitruhizas illetékmentes és az eljaré lgyvéd az adatlapot ennek megfelelé t6ltt ki és
csatolja a szlikséges dokumentumokat.

Felek jelen okiratban egyebet rogziteni nem kivannak, az itt kifejezetten nem szabilyozott kérdésckben a
Polgari Totvénykdnyv, a mezS-és erdSgazdasigi fSldek forpalmardl suold, valamint az ingatlan-
nyilvantartisrdl sz6l6 térvények rendelkezésel az irinyadok.

Felek jelen okiratot kézdsen értelmexték, és azt, mint akaratukkal és szindékaikkal mindenben megegyezét
helybenhagydlag frjik ala.

Csurgo, 2021.......
Csurgd Viros Onkormdnyzata Téth Istvan
képv: FiistOs Janos polgarmester
elado vevd
Készitettem és ellenjegyzem Csurgd, 2021............ Dr. Jancsik Anita
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