Hivatali Kapu azonositok:
Hivatal révid neve: CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurgd Varos Polgarmesterétdl
8840 Csurgo, Széchenyi ter 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/1502-7/2024. Melléklet:  Palyazati hirdetmény, értékbecslés,
Ugyintéz6: Antal-Oletics Szilvia nyilatkozat

Eléterjesztés a Csurgo, Rakéczi u. 63. fsz. 3. sz. alatti 465/1/A/3 helyrajzi szamu ingatlan
értékesitésére Kiirt palyazat elbiralasrol és az ingatlan jovobeni hasznositisarol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Csurgé Véros Onkorményzatanak Képviseld-testiilete a Csurgd, Rakéczi u. 63. fsz. 3. sz. alatti
465/1/A/3 hrsz-, 114 m® alapteriiletii lakést és a hozzé tartozé 6 m” alapteriiletii tiizel6tarolot 47/2024.
(II. 27.) KT. hatdrozatival értékesitésre kijelolte, majd a 71/2024. (V.23.) KT. hatarozat alapjan
licittargyalasos pélyazatot hirdetett. A palyazati hirdetmény 2024. méajus 23. napjén jelent meg, a palyazat
benyujtasara 2024. jinius 7-ig volt lehetdség.

A fenti hataridoig palyazat nem érkezett be, ezért sziikséges a 71/2024. (V.23.) KT. hatarozat alapjan
kiirt licittargyalasos palyazati eljarast a 1. Hatdrozati javaslat elfogadasaval érvénytelennek és
eredménytelennek nyilvanitani.

A Képviselt-testiilet a 71/2024, (V.23.) KT. hatarozatdban az ingatlan kikialtasi 4rat Kovéacs Gyula
értékbecsld Altal készitett, 2024. dprilis 4-én kelt ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan, 11.400.000,- It
dsszegben hatarozta meg. Az 6nkormanyzat a vagyon targyanak értékesitése esetén a vagyontargy értékét
az ingatlan vagyon és vagyoni értékii jog esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, illetve ha
rendelkezésre all egy évnél nem régebbi értékbecslés, akkor annak felilvizsgalt véltozata alapjan
hatarozza meg.

Az elmilt honapban a Csurgd, Rékéczi u. 63. fsz. 3. sz. alatti 465/1/A/3 hrsz-i lakasra tobb
érdeklddd volt, ezért javaslom az ingatlanra vonatkozé pélyazat 71/2024. (V.23.) KT. hatarozat szerinti,
valtozatlan feltételekkel torténd meghirdetését.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet, hogy a kivetkez6 hatarozati javaslatokat fogadja el!

L Hatdrozati javaslat:
Csurgé Viros Onkormédnyzatinak Képvisel- testiilete

a. Csurgd, Rakéczi u. 63. fsz. 3. sz. alatti 465/1/A/3 hrsz-i, 114 m* alapteriiletii lakas és a hozza
tartozé6 6 m’ tiizel6tarolé értékesitésére vonatkozéan Kkiirt nyilvanos licittirgyaldsos
palyazati eljarast érvénytelennek és eredménytelennek nyilvanitja;

b. megdllapitja, hogy az a. pont szerinti ingatlan megvisarlisira vonatkozéan a pélyizat
benyujtasara nyitva all6 hatiridon beliil nem érkezett be palyazat.

Hataridd: azonnal
Felelos: polgarmester



I1. Hatérozati javaslat:
1. Csurgé Viros Onkormanyzatanak Képviseli-testiilete ugy dont, hogy a Csurgé, Rakéczi u.

63. fsz. 3. sz. alatti 465/1/A/3 hrsz-ii, 114 m’ alapteriiletii, 1/1 arinyban onkormanyzati
tulajdonban 4ll6 lakds és a hozzd tartozé 6 m” alapteriiletii tiizel6tarolé kikidltasi rit a
2024, aprilis 4-én kelt, ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan 11.400.000,- Ft. dsszegben
hatdrozza meg;

2. Csurgé Viaros Onkorminyzatdnak Képviselo-testiilete megbizza Csurgd Viros
polgarmesterét, hogy az 1. pont szerinti ingatlan értékesitése iigyében eljarjon, a melléklet
szerinti palyazati hirdetményt kozzétegye és a licittdrgyaldsos palydzati eljaras
lebonyolitasirél gondoskodjon,

Hataridd: azonnal
Felelés: polgarmester

Csurgg, 2024. jlinius 21.

Fébidn Anita
- jegyzb

Ellenjegyezte:




Hivatali Kapu azonositék:
Hivatal rovid neve; CSURGOONK
KRID: 651130331

Csurg6 Véros Polgarmesterétol
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.
Telefon: 82/471-388
Fax: 82/471-095
e-mail: polgarmester@csurgo.hu

Ugyiratszam: CSU/1502-8/2024.

PALYAZATI HIRDETMENY

Csurgé Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete a .../2024. (....) KT. hatdrozata alapjan licit
targyalasos palyazatot hirdet a Csurgd Véros Onkormanyzaténak tulajdonat képez6 8840 Csurgd, Rékoczi
u. 63. fsz. 3. sz. 465/1/A/3 hrsz-i, 114 m® alapteriiletii lakds és a hozza tartozé6 6 m’ alapteriileti
tiizel6tarol6  értékesitésére az Onkorminyzat vagyondrél szolé 7/2001. (XI1.28.) onkormanyzati
rendeletében (a tovabbiakban: Or.) rogzitett feltételek szerint.

1./ A palydzat kiiréjanak adatai: Csurgd Véaros Onkormanyzata (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.)

2./ A palyazat targya: 8840 Csurgd, Rakéczi u. 63. fsz. 3. sz. 465/1/A/3 hrsz-i, 114 m” alapteriiletii lakas
és a hozz4 tartozé 6 m” alapteriiletii tiizelétarolé 1/1 arAnyban énkorményzati tulajdonban 4llé tehermentes
ingatlan. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI tv. 14.§ (2) bekezdés alapjan az ingatlanra a
Magyar Allamot minden maés jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg. A Somogy Varmegyei
Onkormanyzatot az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak énkorményzatok tulajdondba adasardl
sz616 1991, évi XXXIII. torvény 39. § (1) bekezdése, valamint a Somogy Varmegyei Kozgyiilés a
varmegyei Onkormanyzati tulajdon- és vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 5/2023. (I 14)
onkorményzati rendeletének 6. § (6) bekezdése alapjan el6vasarlasi jog illeti meg. Az eldvasarlasi jogrol
torténd lemondést tartalmazé nyilatkozatok beszerzése az Onkorméanyzat feladata. Az ingatlan elézetes
egyeztetés alapjan megtekintheto.

3./ A palyazat targyit képezé ingatlan minimalis vételara: 11.400.000,- Ft.

4./ Pélyazati biztositék osszege: 1.140.000,-Ft, melyet Csurgd Varos Onkorményzatanak 11743088-
15398518 szdmu OTP Bank Nyrt-nél vezetett szamlajara kell befizetni. A palyazati biztositek a vételarba
beszamitasra kertil.

A palyazati targyalas soran licitre keriil sor, ahol a kikialtasi ar a palyazok altal megajanlott legmagasabb
vételar elso licitlépcsdvel novelt dsszege.

A licitlépcsé mértéke: 100.000,- Ft.

5./ A palyazatra torténd jelentkezés hatirideje, mddija és feltételei:

- A pélyazatra torténé jelentkezést irasban, zart boritékban kell benyutjtani a Csurgéi Kozos
Onkorméanyzati Hivatalhoz (8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.) olyan médon, hogy a fenti cimre
legkés6bb 2024, jiilius 12. napjan 12:00 éraig megérkezzen.

- A boritékra kérjiik raimi a cimzett nevét, tovabba: ,Palydzat — Csurgd 465/1/A/3 hrsz.
CSU/1502/2024. Iktatéban nem bonthat6 fel, azonnal az tigyintéz6h6z tovabbitando!”

- A pélyazatra torténd jelentkezésnek tartalmaznia kell:

- palyazd nevét, cimét, szamlaszdmat;

- palyazé révid Gton torténd értesitésére alkalmas elérhetdségét (telefonszam és/vagy e-mail
cim);

- a palyazo altal ajanlott vételar 6sszegét, amely nem lehet kevesebb, mint 11.400.000,- Ft.;

- nyilatkozatot a palyazati hirdetményben foglalt feltételek elfogadasarol;

- nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati kifras 6./ pontjaban foglaltakat tudomasul veszi és a
palyazati kiiras 6./ pontjaban foglalt feltételeket teljesiti;

- nyilatkozatot arr6l, hogy legaldbb a 3./ pont szerinti minimalis vételar erejéig rendelkezik
anyagi fedezettel;

- apalyazati biztositék befizetésérdl szol6 igazolast;

- az ingatlan hasznositdsara vonatkozo elképzelések révid ismertetését.

6./ A pilyazatra jelentkezni az alibbi feltételek vallalidsa esetén lehetséges:




- A péalyazo véllalja, hogy ha nyer a palyazaton, akkor a szerzddéskotés napjan az ingatlan teljes
vételarat atutalja Csurgd Varos Onkorményzatanak 11743088-15398518 szamt OTP Bank Nyrt-nél
vezetett szamljara.

- A palyazé6 tudomasul veszi, hogy a palyazati targyaldson csak akkor vehet részt, ha az 5./ pontban
foglaltakat maradéktalanul teljesiti.

7./ Boritékbontas idopontja és helyszine:

Helye: Csurgéi K6z6s Onkormanyzati Hivatal TanAcsterme 8840 Csurgd Széchenyi tér 2.
Ideje: 2024, jilius 15. (hétf6) 10.2 6ra.

A boritékok felbontasarol jegyzokonyv késziil. A palyazét a rovid aton térténd értesitésre alkalmas, 4ltala
megadott elérhetdségén értesitjiik 2024. jalius 16-an arrél, hogy a péalyézatra térténd jelentkezése érvényes
volt-e, és igy részt vehet-e a palyazati targyaldson.

8./ A palyazati targyalas helye és idopontja:

Helye: Csurgdi Kézos Onkormanyzati Hivatal Tan4csterme 8840 Csurgd Széchenyi tér 2.
Ideje: 2024, jalius 18. (csiitortok) 11,2 6ra.

9./ A palyazati targyalas szabalyai:

A palyazati targyalds nyilvanos. A palyazati targyalast a pélyadzat kiirdja, vagy megbizottja vezeti. A
palyéazati targyalas soran nem miikddhet kozre olyan személy aki, vagy akinek a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013, évi V. torvény 8:1. § (1) 1. pontja szerinti kozeli hozzétartozéja személyesen, vagy gazdasagi
tevékenysége soran a palyazatban érintett. A palyazati targyalason licitre keriil sor. A licitlépcsé mértéke:
100.000,- Ft. A licit soran a palyézat kiir6ja mindig az adott arra elséként licitald palyazo ajanlatat tekinti
érvényesnek. A palyazati targyalast addig kell folytatni, amig az ajanlattevék ajanlatokat tesznek. Ha nincs
tovabbi ajanlat, a felajanlott legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kovetoen ki kell jelenteni, hogy a
palyazat targyat, a legmagasabb vételarat ajanlé veheti meg. Amennyiben a licit sikertelen, azaz a
palyazati targyalason résztvevo palyazok koziil senki nem tesz a kikialtasi arnak megfelel6 ajanlatot, vagy
a tobb azonos legmagasabb dsszegli ajanlat érkezett, ugy a palyazat kiirdja a beérkezett ajanlatok alapjan
dont az ingatlan értékesitésérol, vagy Gj palyazat kiirasarol.

10./ Egyéb informacidk: :

A péllydzati biztositékot be kell szdmitani a vételarba. Azon palydzok részére, akik érvénytelen
jelentkezést nyijtottak be, vagy a palyazati targyaldson nem nyertek, a KépviselO-testiilet dontését
kovetben a palyazati biztositék haladéktalanul visszafizetésre keriil. A palyazat érvényességérl és
eredményességérol a KépviselS-testiilet a palyazati targyaldst koévetben képviseld-testiileti iilésen hoz
dontést. A palyazat nyertese a Képviselo-testiilet dontését kovetdé 30 napon beliil kiteles az adasvételi
szerzb6dést megkotni a szerzddéskdtés napjan az ingatlan teljes vételarat atutalni Csurgd Véros
Onkorméanyzatéanak 11743088-15398518 szdmii OTP Bank Nyrt-nél vezetett sziml4jara. Amennyiben a
teljes vételar megfizetésére, vagy a szerzbdéskotésre a nyertes palyazonak felréhatd okbdl a Képvisels-
testiilet dontését kovetd 30 napon belil nem keriill sor, Ggy a palyazati biztositék Osszege az
Onkormanyzatot illeti meg. A palydzati eljiras Utjan torténd értékesités esetén részletfizetési-, és
vételarkedvezmény nem adhatd. A palyazé ajanlati kotottsége a palyazat benyijtasatél a képviselo-testiilet
dontését kovetd 60 napig, de legfeljebb a szerzodéskotés napjaig all fenn. A palyazat kiirdja fenntartja
magénak az ingatlanra vonatkozé pélydzati eljards visszavondsdnak jogit, a pélydzati targyaléas
elhalasztasanak jogat, és a szerzodéskotéstdl vald elallas jogat. A palyazati eljarasrol bévebb tajékoztatast
Antal-Oletics Szilvia beruhdzasi és miiszaki iigyintézd nyujt a 82/471-388/146. melléken vagy az
oletics.szilvia@hivatal.csurgo.hu e-mail cimen.

Csurgo, 2024. junius ....

Fabian Anita s k. Fiistos Janos s.k.
jegyzd polgarmester




INGATLANFORGALMI ERTEKBECSLES

8840 CSURGO, Rakoéczi utca 63. foldszint. ajté:3.
hrsz.: 465/1/A/3
alatti ingatlanrdl

Megbizé: Csurgdi Kézés Onkormanyzati Hivatal
8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Ertékbecsld: Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Karoly utca 24.

Az értékbecslés fordulénapja: 2024. aprilis 4.




ALAPADATOK

Megbizé neve, cime:

Csurgdl Kézos Onkorményzati Hivatal 8840 Csurgd, Széchenyi tér 2.

Ertékelés célja: Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatérozésa

Ertékelt ingatian cime: 8840 CSURGO, Rékéczi utca 63, féldszint. ajté:3. hrsz.: 465/1/A/3
HRSZ.: 465/1/A/3

Az ligyfél neve: Csurg6i Kézbs Onkormanyzati Hivatal

8840 Csurgd, Széchenyi tér 2,

INGATLAN NYILVANTARTASI ADATOK

Tulajdoni lap masolat
kiallitasanak idépontja:

2024, aprilis 17,

Miivelési ag, megnevezés: lakas
Ingatlan teriilete: 114 m2
Tulajdonos, tulajdonosok cime, 1 Csurgd Varos Onkormanyzata 11
tulajdoni hanyad: " |8840 Csurgo, Széchenyi tér 2.
Terhelések, bejegyzések: Nincs
Széljegy: Nincs
Térképvaziat kidllitisanak ;
caw i Nincs
idopontja:
ERTEKELESI MODSZER
e PR Piaci adatok alapjan: Elsddleges mddszer
z alkalmazo ékelés TN - T
. Hozarpszamlfason alapuld; |Ellenérzés céljabél
Koltség alapt: -
0SSZESITO ADATOK
Telek 2oe s e 5 ” %
Az ingatlan cime tarl Feltla_pltmer;y Miivelési &g | Az ingatlan vé'gso forgalmi
et | teriilet (m®) | megnevezés értéke
8840 CSURGO, Rakéczi utca 63, foldszint. ajté:3. |
hrsz.: 465/1/A/3 113 lakés 11 400 000 Ft

A megallapitott 6sszeg Afa mentes az AFA tv. 86 paragrafus j pontja, illetve a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet

Az értékelés idépontja:

Készitette:

A helyszini szemle idépontja:

szerint.

/’/
2024. aprilis 4. )
. é

Kovacs Gyula
7400 Kaposvar, Kés Karoly utca 24.

2024.04.04
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AZONOSITO LAP
TELEK ADATAI ES ADOTTSAGAI

Telek teriilete: 5 m?

Formaja: 5

Telepiilésen beliili elhelyezkedés: Az értékelt ingatlan Csurgd kdzpontjatdl E-ra talalhato.
Megkozelithetdsége: autdbusszal, személygépkocsival megkézelithetd
Telek tajolasa, lejtése: -

Hatarol6 utca(k) burkolata: aszfalt

Kézmii ellatottsag: viz, villany

Kérnyezeti artalom:

nincs tudomasunk réla

Az ingatlan értékét befolyasolé
egyéb tényezok:

Az értékeléshez TAO nem allt rendelkezésemre. Az ingatlan beazonositasa a
tulajdoni lap, rendezési terv valamint az ligyfél altal bemutatottak alapjan
tortént. A tulajdoni lap szerint a lakashoz hasznalatilag hozzatartozik a 3
jelii 6 m2 alapteriiletii tiizel6tarold, mely szamottevo értéket nem képvisel.
A lakas mért alapteriilete megegyezik a tulajdoni lapon szereplé teriilettel,
igy a pince és a terasz alapteriiletével nem szamoltam. TAO hianyaban nem
allapithatd meg, hogy a vizsgalt ingatlanhoz melyik helyiségek tartoznak.

KORNYEZET BEMUTATASA

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Csurgé véaros Somogy megyében, a Csurgdi jards kozpontja. A telepiilés Somogy megye
délnyugati részén talalhatd, Somogy megye legnyugatabbi varosa. A varos kistérségi kdzpont,
vonattal a Dombdvar-Gyékényes-vasttvonalon érhetd el, kézigazgatési teriiletén két allomas is
taldlhatd: magdban a vdrosban van Csurgd vasutdllomas, mig a Szenta fel8li hataron,
kiilteriileten a Zrinyitelep megalldhely. A telepiilést kéziton Nagykanizsa, Nagyatéd illetve Barcs
irdnyabdl érhetjik el.

Telepiilés jellemzése:

Csurgé ezer éves telepiilés dél Somogyban, gazdag térténelmi emlékekben, természeti
értékekben és kulturdlis hagyoméanyokban, A véros mezégazdasdgi és ipari hattérrel
rendelkezik. 1989-ben nyerte vissza vdrosi rangjat, majd 2013. januar elsejétdl ismét
visszaszerezte a jarasi kbzpont szerepét a térségben. Az elmilt években szamos egészségiigyi,
oktatdsi, sport- és turisztikai fejlesztés valdsult meg a vérosban. A népesség szama 5053 6.

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

Az értékelt ingatlan a telepiiléskozponttél E-ra, kb. 1,2 km-re taldlhatd, kertvdrosias
lakddvezetben, Kdrnyezetében jellemzben lakéhazak alinak.
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FELEPITMENY ADATAI

Felépitmény tipusa: lakas
Epités éve: 1970-es évek
Feltjitas/korszeriisités/bovités: [nem ismert

Lakészintek szama:

féldszintes - részlegesen alapincézett

Lakészobak szama:

3 egész szoba

Komfortfokozata:

komfort nélkiili (nincs fiités)

Hasznos alapteriilet:

1134 [m* | Korrigélt alapteriilet: [100,8 [m?

Epitési méd:

hagyoményos szerkezeti

Alapozas:

tégla savalap

Szigetelés:

bitumenes lemez

Fiigg6leges teherhordé szerkezet:

tégla falazat

Valaszfalak:

tégla

Vizszintes teherhordd szerkezet:

boritott gerendafédém

Teto kialakitasa, szerkezete:

magastet6 - faszerkezetli nyeregtetd

Tetofedés/szigetelés:

sikpala

Homlokzatburkolat: képoros vakolat
Belso falburkolatok: festett, csempézett
Padléburkolatok: parketta, marvany mozaik, beton

Ablakok szerkezete:

faszerkezetii ablakok

Ablakok iivegezése:

kétréteg(i iivegezés

Ajtészerkezetek: faszerkezetii ajtok
FELEPITMENY KOZMOVEI
Elektromos ellatas: 220V - egyedi mér6 van
Vizellatas: halézatos vizvezeték
Szennyvizelvezetés: derito
Gazellatas: nincs
Fiitési mod: nincs
Holeadok: -
Melegvizellatas: fatlizelés(i bojler

Szellozés, klima:

természetes szell6zés

Epiilet koriili vizelvezetés:

felszini csapadékviz elvezetés

Egyéb ellatottsag:

nincs

Felépitmény révid szoveges
ismertetése:

A tarsashdz az 1970-es években épiilt, féldszintes kialakitdsi, - részlegesen
alapincézett, viz, villany kézmlives épiilet, hagyomdnyos szerkezetii, tégla falazatu,
magastetés, pala fedésl. Az értékelt ingatlan belsé udvarbdl kézelithet6 meg. Az
ingatlan komfort nélkiili, flitése nincs, melegvizelldtasa fatiizelés(i bojlerrél torténik, A
nyilaszardk faszerkezet(i, kétrétegli livegezésii ablakok és faszerkezet(i bejarati, - belsd
ajték. Az ingatlan kils6leg atlagos, belsé esztétikai megjelenése gyenge, teljes
felljitasa sziikséges. A falakon vizesedés, vakolathdmlas, penészesedés tapasztalhatd,
burkolatok, nyilaszardk, szaniterek elhasznalddtak.

4, oldal




ERTEKELO LAP

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO MODSZER

Osszehasonlité I

(Osszehasonlitd I

Osszehasonlitd I11

(Osszehasonlité IV

Osszehasonlité V

Aktualis ingatlan

Csurgd

8840 CSURGO,
Rakoczi utca 63.

Ingatlan cime Z(.:su'rgo Csurg0, Basakuti Sartirhieis 'Cs;‘urgo', ) C‘Z(surg_o, foldszint. ajté:3.
rinyi utca utca il Szechenyi tér | Csokonai utca hrsz.: 465/1/A/3
Adatforras adésvétel adasvétel kinalat kinalat kinalat -
Ingatlan tipusa lakdhaz lakohaz lakrész (lakds) | lakrész (lakas) | lakrész (lakas) | lakrész (lakas)
o . foldszint -+ foldszint + | foldszint+1 | foldszint + foldszint +. | foldszintes -
Epiilet tagodozasa e p ” # részlegesen
magasteto magasteto emelet magasteto magasteto T
alapincézett
| komfort nélkiili
Komfortfokozat komfortos komfortos komfortos komfortos komfortos i o
(nincs flités)
Kozmiivesitettség viz, wII‘any,‘ viz, wlltany,‘ viz, wl!‘any,‘ viz, V|Il’any,' viz, wII’any,‘ viz, villany
szennyviz, gaz | szennyviz, gaz | szennyviz, gaz | szennyviz, gaz | szennyviz, gaz
Epiiletbelsd atlagos atlagos atlagos jo jo enge
allapota g g g ] ] gyeng
Epiilet 4llapota atlagos atlagos - felljitandé atlagos atlagos felljitandd
Telek teriilet 1313 702 2054 1271 -
Alapteriilet 78 100 107 75 62 101
;‘g:"‘m' eiatatiak] 2022 2022 2024 2024 2024
Eladasi ar 13 800000 Ft | 16 000 000 Ft | 19900 000 Ft | 17 800 000 Ft | 13 900 000 Ft
Inflacié korrekcio 10% 10% 0% 0% 0% S
Rinatat] ar 0% 0% -15% -15% -15%
korrekcio
Fajlagos ar (Ft/m2) 194 615 176 000 158 084 201 733 190 565
Komyezet! 0% 0% 0% 0% 0%
korrekcio
Infeastinktira -10% -10% -10% -10% -10%
korrekcid
Mliszaki Bllapot -15% -15% -10% -20% -20%
korrekcio
Telekméret -10% -10% -10% -10% 0%
Alapteriilet -5% 0% 0% -5% -10%
Epﬁlet kora 0% 0% 0% 0% 0%
Egyéb: 0% 0% 0% 0% 0%
Karigalt fajiagos 116 769 114 400 110 659 110 953 114 339
ar (Ft/m2)
Qaszas korvigatt 60% 65% 70% 55% 60% 62%
tényezo
Fajlagos ar (Ft/m2) 113 424

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ALAPULO ERTEK KEREKITVE:

11 400 000 Ft

A piaci megkozelités alkalmazasanal, a piacon a kdézelmultban eladott, illetve értékesitésre felkinalt vagyontargyakat elemezziik
és osszehasonlitjuk az érték megallapits targyat képezd vagyontarggyal. Elemezziik az utébbi id6ben eladott ingatlanok és a
kérdéses vagyon kézétti kiilénbséget, és kiigazitasokat végziink az olyan tényezokiilonbségek kikiiszobélésére, mint pl. az
értékesités id6pontja, helyszine, a vagyontargy tipusa, kora, fejlesztési allapota, és jovben varhaté hasznositasa.

Az ingatlan éllapota miatt a szokasosnal magasabb korrekciot alkalmaztam.
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ERTEKELO LAP

HOZAMSZAMITASON ALAPULO MODSZER

Bérlo: Van  Nincs

Bérleti dij Ft/ho: 800

Bérleti szerzddés lejarata: -

Kiadhato alapteriilet m?: 100,80

Jelenlegi hasznositas Fajlagos havi | Havi 6sszeg Osszeg
érték Ft/m2 Ft Ft

Eves koltségek 12

Fenntartési kéltségek (add, rezsi) 2% 1452 17 418

Menedzselési, bérbeadasi koltségek 1% 726 8 709

Felljitasi, befektetési jellegii kiadasok 5% 3629 43 546

Koltségek bsszesen: 8% 5 806 69 673

Eves bevételek

Meglévd szerzédések szerint szamolva

Piaci adatok szerint szamolva 800 80 640 967680

Kihasznaltsag (évi %) 90% 72 576 870912

Figyelembe vehetd (nett6) bevétel 870912

Bevételek dsszesen: 801 239

Eves egyenleg:

| Tékésitési kamatiab, megtériilési rata %: 7,0

Hozamszamitason alapulé jelenérték dsszesen Ft: 11 446 272

Hozamszamitason alap. jelenérték 6ssz. kerekitve Ft: 11 400 000

A jovedelem-megkézelités, a vagyontargy értékét azon netté bevételek t6késitésére alapozza, amelyek a vagyontargy
bérbeadasakor keletkeznének, illetve egy vallalkozas esetében az adott ingatlan hozna. Ez a megkdzelitési mddszer lakéhazak

esetében, nem ad redlis adatot, ezért a piaci érték meghatérozésanal nem vettem figyelembe,
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A FELEPITMENY ERTEKENEK MEGHATAROZASA

Funkciondlis egység | fajlagos kéltség | Alap- A felépitmény Piaci helyzet | Funkciond4 Kdrnyezeti avulds| Szamitott érték
Ft/m? teriilet m? pétlasi v. faktora | lis/Fizikai/ Ft

Gjrael6allitasi Erkélcsi

kéltsége Ft avulas
lakds 300 000 88 26 400 000 80% 60% 85% 10 771 200
tarol6, padlasfeljaré 140 000 25 3 500 000 80% 60% 85% 1428 000

Fo— aktualis Osszesen:

Bekeriilési kiltség |— , 29900000 |y 51teég alapi T 1% g 200
Kerekitve: 29 900 000 érték it 12 200 000
Az ingatlan kdltség alapi értéke Ft: késziiltség szerinti llapotban -
Az ingatlan kdltség alapi értéke Ft: aktualis_allapotban 12 200 000

ERTEKELO LAP

A koltségelvii megkézelités modszere az értéket a vagyontérgy Ujraelallitisanak, illetve helyettesitésének koltsége alapjan
allapitia meg, leszamitva a fizikai kopasbol és funkcionalis elavulasbdl szérmazd értékcstkkenést, amennyiben létezik és
mérhetd, Altaldban ez a modszer biztositja a legmegbizhatdobb értéket a teriiletfejlesztések, kiilonleges céll épiiletek esetében,

VEGSO FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA

Modszer neve Becsiilt érték Ft| Sulyozas % Sulyozott érték Ft

Piaci tsszehasonlito 11 400 000 100 11 400 000

Kéltségalapu 12 200 000 0 0

Hozamalapt 11 400 000 0 0

Az ingatlan végs6 forgalmi értéke: 11 400 000 Ft
SZOVEGES ERTEKELES

Az értékelt Ingatlan a telepiiléskézponttol E-ra, kb. 1,2 km-re talalhato, kertvarosias lakddvezetben. Kérnyezetében jellemzéen
lakdhazak alinak.

A tarsashaz az 1970-es években épiilt, foldszintes kialakitdsl, - részlegesen alapincézett, viz, villany kdzmlives épiilet,
hagyomanyos szerkezetii, tégla falazatl, magastetSs, pala fedésili. Az értékelt ingatlan belsé udvarbdl kozelitheté meg. Az
ingatlan komfort nélkiili, flitése nincs, melegvizellatasa fatiizelésii bojlerr6l torténik. A nyilaszarok faszerkezetli, kétrétegii
livegezésii ablakok és faszerkezetii bejarati, - belso ajtok. Az ingatlan kiils6leg atlagos, belsé esztétikai megjelenése gyenge,
teljes felljitdsa sziikséges. A falakon vizesedés, vakolathamlas, penészesedés tapasztalhatd, burkolatok, nyilaszardk, szaniterek
elhasznalddtak.

Az értékeléshez TAO nem allt rendelkezésemre. Az ingatlan beazonositasa a tulajdoni lap, rendezési terv valamint az iigyfél
altal bemutatottak alapjan tértént. A tulajdoni lap szerint a lakashoz hasznalatilag hozzatartozik a 3 jelli 6 m2 alapter(ilet(i
tiizel6tarold, mely szamottevd értéket nem képvisel.

A lakds mért alapteriilete megegyezik a tulajdoni lapon szereplé teriilettel, igy a pince és a terasz
alapteriiletével nem szamoltam. TAO hianyaban nem allapithaté meg, hogy a vizsgalt ingatlanhoz melyik

helyiségek tartoznak.

Tulajdonjogilag rendezett, ingatlan nyilvantartasba bejegyzett tulajdonos.

A megallapitott értékek folyamatos haszndlat, 6rzés karbantartds mellett, épitésjogi és ingatlan-nyilvantartasi szempontbdl,
valamint az ingatlan(on)ban végzett tevékenység tekintetében rendezett allapot figyelembe vételével, igény- per- és
tehermentes allapotban lettek meghatarozva és csak akkor érvényesek.
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EGYEB MEGJEGYZESEK

1. Az ingatlan forgalomképes.

2. Az ingatlanértéket per -, igény - és tehermentes allapotra hataroztuk meg.

3. Az értékelés adatai és végosszege az értékelés forduldnapjatdl szamitott 180 napig érvényesek.

4, Ezen szakvélemény a Megbizé és az értékeld egyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.
5. Az értékelés alulirott készitGjének dijazdsa nincsen semminemii kapcsolatban a megallapitott értékkel.
6. A mellékletben taldlhaté fényképek az értékelés forduldénapjan tapasztalhaté helyzetet mutatjak be,

7. Hosszdtavon a jelenlegi piaci folyamatok alapjan értéktartast feltételeziink.

8. Az esetleges piaci értékesithetdség varhato iddigénye 1-4 év,

v
7
Kaposvar, 2024. prilis 4. %_ é

Kovacs Gyula

ingatlanvagyon értékel
604415/2010 - 21/2011
EUFIM 253/2022

MELLEKLETEK

Helyiséglista X
Tulajdoni lap X
Térképmasolat
Alaprajzok X
Megyetérkép X
Telepliiléstérkép X
Térképrészlet X
Miiholdkép X
Fényképek X
Egyéb:

Epitési engedély

Hasznélatbavételi engedély

Hasznélati megosztasi szerz6dés

Hasznalati megosztasi vazrajz

Tarsashazi alapité okirat

Helyszinrajz

Metszet

HESZ, Rendezési terv részlet X

8. oldal




HELYISEGLISTA

8840 CSURGO, Rakoczi utca 63. foldszint, ajto:3.
hrsz.: 465/1/A/3

alatti ingatlanrol

e 8 Alap- 7 Korrigalt
Helyiseg | Helyiség- | ,. ot padio= Fal- % |alapteriilet| Allapot Bm./m.
megnevezése | csoport 3 burkolat burkolat 5
(m*) {(m~)
LAKAS:

szoba foldszint 21,14 parketta| festett fal| 100% 21,14/ feltjitandd 3,10
szoba foldszint 12,89 parketta| festett fal| 100% 12,89/ feldjitandd 3,10
szoba féldszint 13,29 parketta| festett fal| 100% 13,29| feltjitandd 3,10
elotér foldszint 19,85| marvany mozaik| festett fal| 100% 19,85 feldjitandd 3,10

festett
fiirdd, wc foldszint 5,01| marvany mozaik| csempézett| 100% 5,01| feltjitandd 3,10
kamra foldszint 7,15 marvany mozaik| festett fal| 100% 7,15/ feltjitando 3,10

festett
konyha foldszint 8,90/ marvany mozaik| csempézett| 100% 8,90/ feltjitandd 3,10
padlasfeljaré foldszint 2,30| marvany mozaik| festett fal| 50% 1,15/ feldjitando 3,10
tarold féldszint 22,84 beton| festett fal| 50% 11,42 | felbjitandd 3,10
Alapteriilet 6sszesenlm2: 113,37 | Korrigalt alapteriilet ﬁsszesenlmz: 100,80

10. oldal




Az értékbecslési jelentés Gsszeallitasakor figyelembe vett feltételezések

1,

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késtbbiekben az ingatlanban, az ingatlan
kornyezetében esetlegesen bekdvetkezd valtozasokért, amelyek befolydsolhatjdk az itt
megadott értekeket.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a tulajdoni lap alapjan régzitettiik,
azokat megbizhaténak tekintettiik, de az egyéb, a megrendelétdl, hitelfelvevétsl kapott
informaciok, adatok (igy: teriileti adatok, miiszaki allapot, talajmechanikai, épiiletfizikai,
kornyezetvédelmi, bérleti bevételi és egyéb paraméterek) valddisagaért felelsséget nem
vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzdlog, vagy
egyéb kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A jelentés — kiilon erre vonatkozé megbizas hidnyaban — nem vizsgdlia a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kérnyezetkdrositd anyagok jelenlétét, illetéleg az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegii tevékenységek hatésat.

Az értékbecslési jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén latottak, a
szemlét biztositd személy szdbeli tajékoztatdsa és a résziinkre atadott adatszolgdltatas
alapjan mutattuk be. Nem végeztiink talajmechanikai, épiiletfizikai, kérnyezetvédelmi és
eavéb hasonld vizsadlatokat,

Az értékbecslés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgéljak,
és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen értékbecslési jelentés elGzetes irasbeli engedélyiink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikalhatd, a megadottdl eltéré célra nem hasznalhatd,

Tanusitvany

Az értékbecslési jelentést a legjobb tudasunk szerint, a szakemberektdl elvarhatd
szakszerliséggel és gondossdggal, az altaldnos és szakmai etikai normak betartasaval
készitettiik el.

Kijelentjiik, hogy értékelési eljaras soran esetlegesen tudomasunkra jutott bizalmas szakmai
és lzleti adatokat izleti titokként kezeljiik, megbizd hozzdjarulasa nélkill nem hozzuk
nyilvanossagra.

A ténybeli megallapitasok, melyeket e szakvélemény tartalmaz, legjobb tudomasunk szerint
igazak és helytalléak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotasokat és kévetkeztetéseket csak a
szakvéleményben megfogalmazott eldfeltételek hatdroljdk be, és azok a személyes,
részrehajlastdl mentes szakértdi elemzés véleményei és kévetkeztetései.

Az értékbecslést fiiggetlen értékeldként végeztiik el, a megbizéval a jelen megbizasi
szerzGdésen kiviil semmilyen kdzvetlen vagy kozvetett partneri vagy lizlettarsi kapcsolatban
nem allunk, és nem alltunk.

Ertékbecsl6i dijazésunk nincsen @sszefiiggésben az altalunk megallapitott értékkel, nem
fligg semmilyen intézkedéstdl vagy eseménytél, mely a szakvéleményben foglalt elemzések,
vélemények, és kévetkeztetések megjelenitése vagy felhaszndldsa eredményeként johet
létre.

Jelen értékbecslés a vopatkozc') hazai jogszabaly a 25/1997. (VIIL.1.) PM. Rendelet alapjan,
az EVS 2020. (Eurdpai Ertékelési Szabvanyok) ajanlasainak figyelembe vételével késziilt,

Az értékelési szakvélemény készitGje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend
Megbizd személyes adatait a 2011, évi CXIL térvény az informacids dnrendelkezési jogrdl
és az informaciészabadsagrol, tovabbd a 2016/679/EU Rendelet (2016, aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és
az ilyen adatok szabad &ramlasérdl, valamint a 95/46/EK Rendelet hatélyon kiviil
helyezésérdl sz0l6 jogszabalyoknak megfelelé médon kezeli,
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AZ ERTEKELES MODSZERE

1. A médszer

Az értékelést a rendeletekben, szakirodalomban megfogalmazott médszerek figyelembevételével, a kapott
és felmért adatok, valamint helyszini szemle, szemrevételezéses diagnosztika alapjan végeztiik el az
alabbiak szerint.

Beazonositottuk az ingatlant, tisztdztuk a tulajdoni viszonyt és a tulajdoni lap bejegyzéseit az
allapotvizsgalat szemrevételezéses diagnosztikaval tortént. Részletes, takart szerkezetekre is kiterjedd
allapotvizsgalat csak kiilon megrendelésre késziil,- de erre a jelen értékelés soran nem volt szilkség. A
szemle soran ellendriztiik az épliletek, épitmények adatait, megvizsgaltuk azok miiszaki allapotat.

Az értékelés tovabbi folyamatanak ismertetésére a fogalmak értelmezésében és azt kévetden keriil sor.

2 Ertékelési fogalmak:

Ujraelglitdsi érték:

Az értékelt létesitménnyel megegyezd funkcidji épiilet, épitmény értéke, ha azt az eredetivel megegyez
vagy koézel azonos anyagokbodl, szerkezeti megoldasokkal, az eredetihez hasonld felszereltséggel az
értékelés idején épitettek volna.

Jelenlegi milszaki dllapot:

A szamitott és becsiilt avulassal az épiilet, épitmény, eszkdz jelenlegi miiszaki allapotdt meghatérozo
tényezd.

A természetes avulason tul figyelembe vettiik még:

- a tervezési, kivitelezési, rendeltetésellenes hasznalat vagy egyéb kiilsé hatashol szarmazo épiiletkart

- funkcionalis avulast,

- gazdasagi avulast,

- erkolcsi kopast.

Allagérték:
Ardnylag objektiv, a piaci viszonyoktdl fiiggetlen érték: az Gjra-eldallitdsi érték, cstkkentve a jelenlegi
miiszaki allapottal.

Forgalmi érték:

a., telekingatian:
Az ingatlan értékelés tiszta, piaci értéken alapulé megkozelitése.

Forgalmi (nyiftpiaci) érték:

- nemzetkozi megfogalmazasban is - az a piaci érték,

- amely Gsszegért egy vagyontargyban vald érdekeltség, méltdnyosan,
- maganjogi szerzodés keretében az értékelés iddpontjaban eladhatd,
- feltételezve a kdvetkezéket:

- a tulajdonos eladasra hajlandd,

- értékesitési kényszer nem all fenn,

- az adasvételi targyalasok lefolytatdsahoz ésszerlien hossz(r

- id6 all rendelkezésre, figyelemmel a vagyontargy jellegére,

- piaci helyzetére,

- a térgyalds id6pontjaig az érték és allag nem valtozik,

- az atlagostdl eltérd, specialis vevoi kiilon ajanlat figyelembevételére nem keriil sor
A szbveges leirasban ismertetjiik a telek ill. az ingatlan jellemzéit,
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Az ingatlan fajlagos értékének megallapitasanal figyelembe vessziik:

- az adott teriiletre jellemz6 telekérat

- a telek fekvését, a fekvésbdl adddd hasznalhatdsagi értékét

- a telek és a rajta fekvd épitmények viszonyat, hasznositasi lehetségét,
- a kézdti megkozelités, parkolasi forgalmi lehetdségeket

- a teriilet rendezett, lehatarolt allapotat,

- energiaellatottsagot, kozmiivek kiépitettségét,

- kdrnyezeti tényezok, kiilsé érdekeltségek teriiletre gyakorolt hatasat,

- a terlilet méretbeli hatésa, hasznositasi lehet8ségek,

- értékesithetség egyéb tényezbit,

A foldteriileten elhelyezkedd epiiletek, épitmények megléte vagy hidnya, azok dllapota mint
értékbefolyasold tényez6 a teriilet piaci értékében megjelennek, de azok 6nallé konkrét piaci értéket
képeznek.

b., az épiiletek, épitmények:

Az épiiletek, épitmények értékét alapvetéen az Ujra-eldallitasukhoz sziikséges koltségek hatarozzdk meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, minGségi, komfortossagi, korszer(iségi stb. allapotara.

A miiszaki jellemz6k alapjan a miiszaki allapot %-aban meghatdroztuk az avultsig mértékét.

A forgalmi érték meghatarozasanal az alabbiakat vettiik figyelembe:

- az épiilet rendeltetése és annak piaci viszonyai

- az épiilet kérnyezetében kialakult jelenlegi arak, kérnyezeti hatasok,

- funkcidvéltozas esetén a feltétleniil sziikséges épitési munkak értéke,

- azok megtériilési ideje.

- az épiilet rendeltetésszer(i hasznalatahoz feltétleniil sziikséges elvégzendd munkak értéke

- teriileti elhelyezkedés értékbefolydsold hatdsa

3. Az értékelésnél alkalmazott médszertani sajatossagok:

Amennyiben az ingatlan felépitményekkel, mlitirgyakkal beépitett teriilet, amennyiben a megbizd masképp
nem rendelkezik, - az épitmények is az értékelés targyat képezik. A féldteriiletérték az épitmények nélkiili
érték, mely figyelembe veszi a beépitettség hatésat.

Az értékelések sordn a koltségalapli megkozelitéssel, az &sszehasonlitd elemzéssel torténd valamint a
hozamszamitason alapuld értékelési modokat alkalmazhatjuk.

Az ingatlanértékelés soran a koltségalapli az 6sszehasonlitd érték-megdllapitds és a hozamszamitason
alapulé mddszert hasznalhatjuk.

A forgalmi érték megallapitdsanal értékniveld és értékesokkentd tényezbket vettiink figyelembe. A fajlagos
m2-ar kialakitasanal a kozelmultban, hasonld ingatlanok értékelésénél, értékesitésénél realizdlt ar szolgdlt
alapul.

A teriiletek nagysaga, nagyfok( beépitettsége vagy burkolattal ellatottsdga, bekeritett allapota, stb. az
értékelésre hato tényez6.

Az értékmeghatarozasban nem szerepeltettiik kiilén értékként a meglévd, de paramétereiben nem ismert
kodzmliveket - de a telekértékben, - igy azon keresztiil az épliletarban is figyelembe vettiik. (pl.: vizvezeték,
szennyviz-, elektromos vezeték, stb.)

13. oldal




1

A koltségalapl értékelés soran az ingatlan (jraelGallitasi-, allag és forgalmi érték adatait az értékelés
megallapitasai fejezetrész alatt kozoljlik.

Az épiiletek, eépitmények értékét alapvetden az Ujra-eléallitdshoz sziikséges koltségek hatdrozzak meg,
figyelemmel az épitmény miiszaki, min6ségi, komfortossagi, korszer(iségi, stb. dllapotéra. Ezen értékeket
modositjak a felsorolt jellemzék allapota, az elhasznéalédas miiszaki, gazdasagi, erkélesi foka, valamint a
hasznosithatdsag az értékesithetdség helyi és kérnyezeti hatasai.

Az épiiletértékekben nem szerepeltetjiik azokat a gépeket, berendezéseket, melyek nem tartoznak
szervesen az epiilethez, - de az épiiletértékben szerepeltetjiik az épiilettel Osszeépitett, felszerelésnek
mindsulo eszkézoket. (pl. szaniterek, stb.)

Az épiiletek és épitmény esetében a forgalmi értéket, mint stratégiai értéket szorzdkkal vettiik figyelembe a
miiszaki vagy allagértékhez képest, azaz a miiszaki vagy allagérték bizonyos %-a kériili értékesithetéséget
prognosztizalunk, stlyozva az értékesithetdségben betéltott értékesikkentd- értéknoveld szerepiikkel,

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmeriild
kiadasok kiilénbségébdl (tiszta jévedelem) vezeti le az értéket,

Az érték megallapitidsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szarmazd
tiszta jovedelmek értéke.

A tiszta jovedelem alatt a tervezett bevételeknek a kifizetendd kiaddsokkal csokkentett értékét kell érteni. A
tervezett bevételekbdl le kell vonni a varhatd, nem fizetésekbdl és kihasznalatlansagbdl adddé
bevételkiesést is. A kozvetlen tOkésités mddszerével, a tiszta jovedelmeket el kell osztani a tékésitési
kamatlabbal,

A piaci érték meghatarozasara az ingatlan leggazdasagosabb, legjobb hasznosithatdsagat kell figyelembe
venni, de ha a jelenlegi hasznalat nem azonos a leggazdasagosabbal, akkor a jelenlegi hasznalatot kell
figyelembe venni a pl. a hitelbiztositéki értékelés soran.

14, oldal




Somogy Virmegyei Kormanyhivatal

Nagyatad Baross Gdbor utca 5. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/8046/2024
2024.04.17
CSURGO
Belteriilet 465/1/A/3 helyrajzi szam
tarsas hiz kiilonlap
8840 CSURGO Rakéczi utca 63. foéldszint. ajtd:3. "felillvizsgalat alatt™
LRESZ

1. Az egyéb 6ndlldé ingatlan adatai:

megnevezés terlilet szobdk széama eszmei hanyad tulajdoni forma

m2 egész/fél
lakas 114 3 0 4634/10000 énkormanyzati

Bejegyzd hatdrozat: 34572/1995.08.07

2. bejegyzd hatarozat: 34572/1995.08.07
Tarsashaz
Az ©6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd okiratban meghatirozott helyiségek.

3. bejegyzd hatdrozat: 34572/1995.08.07
3.jeld tiizeldtaroldval/em2/.

ILRESZ

3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32537/1996,02.16
jogcim: eredeti dllapot visszadllitasa tulajdoni hanyad: 0/1 32537/1996.02.16
jogcim: eredeti dllapot visszadllitasa tulajdoni hényad: 0/1 32537/1996.02.16
jogallas: tulajdonos
név: CSURGO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8840 CSURGO Széchenyi tér 2
torzsszam: 15398518

MLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem minéstl hiteles bizonyitd erej@ dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kézigazgatdsl hatésdgi eljdrds céljabdl keriilt kiaddsra. Masra nem hasznalhaté.

TULAJDONI LAP VEGE
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8840 CSURGO Rikéczi utea 63.
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Ingatlan cime: 8840 CSURGO Rikéczi utea 63.
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gépjarmiitarold 1 t Snsulynél kisebb gépjarmiivek szdmara.

12.§

Kertvirosias lakéteriiletek szabAlyozasa (Lke)

(2) A kertvérosias lakotertileten az alabbi épiiletek és létesitmények helyezhetdk el
legfeljebb négylakdsos lakéépiilet,
a helyi lakosség ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet,
egyhézi, igazgatési, oktatési, egészségiigyi, szocidlis épiilet,
sportépitmény.
a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaré hatast kézmiiipari épitmény,
széllashely szolgaltato épiilet (legfeljebb 20 fh.)

(2) A teriileten nem helyezhetdk el az OTEK 13.§ (3) bekezdés 1.) 4.) és 5.) pontja szerint kivétele-
sen elhelyezhetd hatlakésos lakoépiilet, lizemanyagtoltok és egyéb gazdasagi épitmények.

(3) LkKe-0 jelii teriileten épiilet nem helyezhet6 el.

(4) A tertiletre vonatkozo szabéalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis beépitettség, maxi-
malis épitmény magassdg, minimalis telekterillet — a szabalyozasi terv is tartalmazza, a mini-
malis telekszélességgel és mélységgel egyiitt ezek az alabbiak:

legnagyobb
- g legnagyobb i legkisebb legkisebl legKisebb
H‘Eggéjs:le be;::si:]esl beépitettség l?::;i’;‘g teriilet zbldfeliilet s;:]%l: :z;b(l:n) mélység
% (m) (mn2) % (m)
nem
Lke-0 | épithetd 0 0 400 80 16 20
be
Lke-1 (0] 30% 5 600 50 16 35
- ‘.I_.; s a = . — " - :
e 00 @ | 0§ | W | ® | B 0
Lke-3 SZ 30 5 500 50 16 30
Lke-4 SZ 20 5 900 60 20 35
Lke-5 I 30 5 600 50 16 35
29. §.
Helyl védelem alatt all6 épiiletek épitési engedélyezése
(1)
a)
b)
)
(2) 35
3)
a)
b)
c)
(4) 36

(5) A helyi épitészeti értékek védelmét az 6nkormanyzat kiilén helyi értékvédelmi rendelet’’ ke-
retében szabélyozza.

(6) A helyi értékvédelmi teriilet hatarat a HESZ 2 sz. melléklet (a) pontja; a védett épiiletek,
épitmények és objektumok listajét a HESZ 2 sz. melléklet (b) pontja tartalmazza.

(7) A helyi védett éplileteken, épitményeken barmilyen kills6 valtoztatast érintd épitési tevékeny-
ség bovités, atépités (homlokzatvakolds, szinezés, nyilaszaro-csere, tetd felljitds, tetdtér be-
épités...) csak az épilet eredeti dllapotahoz kozelitd mdodon, annak stilusjegyeit lehetOség sze-
rint visszadllitva torténhet.
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8840 CSURGO Rékdczi utca 63, foldszint. ajto:3. hrsz.: 465/1/A/3

az utca képe

a tarsashaz utcai képe a tarsashaz utcai képe

a tarsashaz utcai képe tarsashaz udvari képe




8840 CSURGO Rakoéczi utca 63. foldszint. ajté:3. hrsz.: 465/11/A/3

a tarsashaz udvari képe a tarsashaz udvari képe

szoba szoba




8840 CSURGO Rakoéczi utca 63. foldszint. ajté:3. hrsz.: 465/1/A/3

szoba szoba

szoba szoba

szoba elotér




8840 CSURGO Rakéczi utca 63. foldszint. ajté:3. hrsz.: 465/1/A/3

elotér elotér

elotér konyha

kamra kamra




8840 CSURGO Rékéczi utca 63. foldszint. ajto:3. hrsz.: 465/1/A/3

firdd padlasfeljaré

pincelejaro



8840 CSURGO Rakoczi utca 63. foldszint. ajté:3. hrsz.: 465/1/A/3

pince tarolo

tarolo udvar

|
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