Csurg6 Varos Onkorméanyzatanak 17/2004.(1ll.25.) sz. rendelete

Az onkormanyzat tulajdonaban Iévé lakasok és egyéb helyiségek elidegenitésérol

Csurgd Varos Onkormanyzata a helyi énkormanyzatokrél szolo 1990. LXV. tv. 16. § (1) alapjan, illetve a lakasok és
helyiségek elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 54. §. és 58. §.-ban kapott
felhatalmazas alapjan a kdvetkezo rendeletet alkotja:

I. Altalanos rendelkezések
1. 8.

(1) A rendelet hatalya Csurgd Varos Onkorményzata tulajdonaban 1évé lakas és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek
elidegenitésére terjed ki. (A tovabbiakban: R.)

(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv és a lakasok és helyiségek bérletekre,
valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1994. évi XVII. toérvénnyel modositott 1993. évi
LXXVIII. térvény rendelkezései az iranyadoak.

2.§.

Ertékesitésre azok a lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek keriilhetnek, melyeket Csurgd Véros Képvisels-
testiilete értékesitésre kijeldl, melyek jegyzékét az 1. sz. melléklet tartalmazza.

II. A lakasok eladasa
3.8

A lakasok vételara

(1) Ha a lakast bentlako bérl6 - elévasarlasra jogosult személy - vagy egyenesagbeli rokon vasarolja meg, a vételar a
bérl6 altal a lakasra forditott, és meg nem téritett értékndveld beruhdzasok értékével csokkentett bekoltdozhetd for-
galmi érték 85 %-a.

(2) Ha a lakas bekoltozheto (iires), az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas utjan értékesithetd. Az eladasi
ar nem lehet kevesebb a bekoltdzhet6 forgalmi értéknél, az ingatlan kikialtasi ara ennek megfeleléen alakitando ki.

(3) Ha a lakés (nem az eldvasarlasi jog jogosultjanak) lakottan keriil értékesitésre, az csak nyilvanos, meghirdetett ver-
senytargyalas utjan torténhet. Az eladasi ar nem lehet kevesebb a bekdltozhetd forgalmi értéknél, az ingatlan kiki-
altasi ara ennek megfelelden alakitando ki.

(4) Az értékesitésre kijelolt ingatlanok forgalmi értékét fliggetlen szakért6 allapitja meg, a hasonl6 adottsagu ingatlanok
érték osszehasonlitasa figyelembe vételével.

4.§.

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

(1) Ha a lakast elGvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy Gsszegben, 1 vagy 4 évi (a lakas életkoratol
fliggden) kamatmentes részletfizetési, vagy 25 évi részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.

(2) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja az egyosszegl teljesitést vallalja és a teljes vételarat a szerzodéskotéssel egyidejii-
leg kifizeti, a 3. §. (1) bekezdése alapjan kiszamitott vételar 15 %-anak megfelelé 6sszegli arengedményt kell meg-
allapitani részére.

(3) Ha az el6vasarlasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, a szerzédés megkotésekor a 3. §.
(1) bekezdés alapjan kiszamitott vételar legalabb 10 %-at egy Osszegben kell kifizetnie.

(4) Részletfizetés esetén

a) 25 év alatt torténd teljes vételar kifizetés esetén a kamat mértéke 10 %.
Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja csaladjaban az egy fére es6 jovedelem nem haladja meg a minden-
kori 6regségi nyugdij minimumanak a 150 %-at, a 25 évi részletfizetés elsé 4 évében a kamat mértéke 5 %.

b) Amennyiben a vev0 nem tesz eleget a vételar meghatarozott idétartam alatti kifizetésének, ugy az a., pont sze-
rinti kamattal egylitt koteles a vételarat megfizetni.

¢) Ha a bérl6 a szerzddésben foglalt fizetési feltételektdl (a. és b. pont) eltérden eldbb teljesit, készpénzfizetés ese-
tén kedvezmény illeti meg, melynek Gsszege egyenld a tobbletteljesités 20 %-aval.

(5) Ha a lakéas versenytargyalas utjan keriil értékesitésre (nem a bentlaké eldvasarlasi jog jogosultjanak) a versenytar-
gyalason kialakult vételar megfizetése egy Osszegben, vagy legfeljebb 3 év alatt, havi egyenlo részletekben lehet-
séges. Részletfizetés esetén a vételar hatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke a napi kamattal megegyezo.
A teljes vételar kifizetését kvetden a polgarmester kiilon nyilatkozattal jarul hozza a tulajdonjog atvezetéséhez.



IT1. A nem lakas céljara szolgalo helyiségek eladasa

5. §.

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételara

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételara - ha azt az el6vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg -, azonos a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értékével.

(2) Az iiresen allo, nem lakas céljara szolgald helyiségeket versenytargyalas utjan kell értékesiteni. A kikialtasi ar
azonos a helyiség bekoltdzhet6 forgalmi értékével.

(3) Ha a helyiség - nem a jogosult részére - lakottan keriil értékesitésre, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytar-
gyalas Utjan torténhet. A kikialtasi ar azonos a helyiség bekoltozhetd forgalmi értékével.

6. §.

A vételar megfizetése, kedvezmények

(1) Ha a helyiséget az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy 0sszegben, vagy legfeljebb 3 év alatt,
havi egyenl6 részletekben lehet kifizetni.

(2) Részletfizetés esetén a vételarhatralékra kamatot kell fizetni, melynek mértéke azonos a Ptk-ban, a pénztartozasok
utjan jard kamat osszegével.

IV. A kedvezményesen vasarolt lakasok és helyiségek tovabbadasanak és cseréjének feltételei

7. §.

(1) A részletfizetési kedvezménnyel vasarolt lakasra, illetve nem lakas céli helyiségre részletfizetés idtartamara el-
idegenitési és terhelési tilalmat kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni a csurgdi dnkormanyzat javara.

(2) Egyosszegli vételar kifizetés esetén (a 15 % kedvezményre valo tekintettel) az elado 5 évig tart6 elidegenitési ti-
lalmat jegyeztet be.

8. §.

(1) Ha az elévasarlasi jog jogosultja az altala részletfizetési kedvezménnyel megvasarolt lakas vagy helyiség tulajdon-
jogat atruhazza vagy elcseréli az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt, ahhoz csak akkor adhato meg a
hozzajarulas, ha a hatralévo teljes vételarat (a 20 % kedvezmény nélkiil) nkormanyzat részére megtériti.

(2) Az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasra is kothetd tartasi vagy é€letjaradéki szerzodés, ha a szerzédés
jogosultja, kedvezményezettje (a lakas tulajdonosa) 65. évét betdltotte, egyediilallo. Egyéb esetben az (1) bekez-
désben foglaltakat kell alkalmazni.

V. Az értékesitéssel kapcsolatos eljarasi szabalyok, az értékesités elokészitése, szerzodéskotés

9. §.

(1) A Csurgo Varos Képviselo-testiilete az értékesitésre kijelolt lakas és nem lakas célu helyiségek esetén a bentlakod
bérlének eldvasarlasi jogot biztosit.

(2) Az eladasra kijelolt ingatlanokat a jegyzd altal megbizott késziti eld értékesitésre, amelyet a Képviseld-testiilet
tobb cég koziil valaszt ki.
Az értékesités bonyolitasaval megbizott feladata:

az ingatlan értékesitésre alkalmas allapotba valo elokészitése (egyeztetés a jegyzovel: lakasgazdalkodasi és va-

rosgazdalkodasi, épitésiigyi hatésagi szempontbdl, tarsashazasitas, értékbecslés),

tajékoztatja a jogosultakat a vételarrdl és a fizetési feltételekrol,

szerzddés el6készités, részletfizetés elbirasa,

az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdonjog valtozas és az elidegenitési és terhelési tilalom bejegyeztetése.

(3) A Képviselo-testiilet altal értékesitésre kijelolt ingatlanok esetén a megbizott ajanlatot tesz az el6vasarlasi jog
jogosultjanak a forgalmi érték, vételar és fizetési feltételek megjelolésével, aki az ajanlat elfogadasardl annak kéz-
hezvételétdl 1 honapon beliil nyilatkozik. A szerzédés megkdtése az ajanlat elfogadasara tett nyilatkozattol 60 na-
pon beliil torténik. Ha az el6vasarlasi jog jogosultja a megszabott hataridén beliil nem nyilatkozik, az ingatlan ki-
viilallonak keriil értékesitésre a jogszabaly adta lehetéségek kozott.

(4) A Képviselo-testiilet altal eladasra kijeldlt iires ingatlanok, tovabba azon ingatlanok esetében, melyeknél az eléva-
sarlasi jog jogosultja az dnkormanyzat ajanlatat a megszabott hataridén beliil nem fogadta el, az értékesités nyilva-
nosan meghirdetett versenytargyalas utjan torténik. A versenytargyalast a Polgarmesteri Hivatal bonyolitja le. A
versenytargyalasi felhivast a helyi médiaban kell k6zzétenni, minimum 30 nappal eldtte, benne megjeldlve az in-
gatlan adatait és a kikialtasi arat, tovabba a versenytargyalas helyére, idopontjara és a részvétel feltételeire vonat-



koz6 informaciokat. A versenytargyalason az dnkormanyzatot harom fés bizottsag képviseli és hoz dontést. A bi-
zottsag felallasa:

— a Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasi eléadoja

— a Polgarmesteri Hivatal jegyzéje

— a Gazdasagi Bizottsag elndke vagy tagja

A versenytargyalast a bizottsag kijeldlt tagja vezeti le.

A versenytargyalason torténd részvétel feltétele banatpénz letétbe helyezése, melynek 6sszege a kikialtasi ar 5 %-a.
A versenytargyalas nyertesét a bizottsag hirdeti ki az alabbi szempontok alapjan:

— legmagasabb vételi ajanlat

— kedvezdbb fizetési ajanlat (egy 0sszegben torténd fizetés, vagy rovidebb részletfizetés)

Az értékesités (adas-vételi szerz0dés megkdtése) a versenytargyalas nyertesének torténik.

(5) A Képviseld-testiilet minden év december havi testiileti lilésén megvitatja a lakasértékesités tapasztalatait és az
onkormanyzat érdekeit szem el6tt tartva a sziikséges korrekciokat végrehajtja.

10. §.
Az elidegenitésbdl szarmazo bevételek elszamolasa és felhasznalasa
(1) Az dnkormanyzat az értékesitésbdl befolyd vételarat elkiilonitett szamlan koteles kezelni.

(2) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben az alabbi kdltségek szamolhatok el:
— a telekalakitas, foldrészlet megosztasaval,
— tarsashazza valo atalakitasaval,
— forgalmi érték megallapitasaval,
— elidegenités lebonyolitasaval,
— szamlakezeléssel ténylegesen felmeriilt, szamlakkal igazolt koltségek.
11. §.
Atmeneti rendelkezések

(1) Az értékesitésre kijeldlt, ill. elévasarlasi jog bejelentése alapjan értékesitésre elokészitett épiileten, lakasban csak
azonnali beavatkozast igénylé munkakat végezhet el.
Amennyiben a karbantartas korét meghalado mértéki javitasi munka keriil elvégzésre, arrél a Polgarmesteri Hiva-
tal és a bérléknek elézetes megallapodasara van sziikség.

(2) A lakast és a hozzatartozo6 épiiletrészt terheld koztartozasok és a fenntartassal kapcsolatos koltségek fedezetérdl és
kiegyenlitésérdl az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd honap 1. napjaig az 6nkormanyzat koteles gondoskod-
ni.

(3) Az eldvasarlasi jog alapjan csak akkor kothetd meg az adas-vételi szerzdés, ha az adott lakasra, helyiségre koztar-
tozas-, izemeltetési koltséghatralék nem all fenn.

12. §.
Zaro rendelkezések

(1) Ez arendelet 2004. aprilis 1-jén 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.
(2) E rendelet hatalybalépesével egyidejiileg hatalyat veszti a tobbszor modositott az egységes szerkezetbe ¢s fog-
lalt 15/1996.(VI1.25.) sz. Onkormanyzati rendelet.

Csurgd, 2004. marcius 2.
Dr. Kovacs Tamasné sk. Bihariné Asboth Emdke sk.

jegyzo polgarmester

Eredetivel mindenben megegyez6 hiteles masolat!



