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Eldterjesztés egyes értékesitésre kijelolt snkormdnyzati ingatlanek forgalmi értékének
jovahagydsardl és a vételar megallapitasarsl

Csurgé Véros Onkormanyzatinak Keépviseld-testiilete a 2019, méjus 30-4n megtartott iilésén
dontott egyes onkormdanyzati tulajdonban 4ll6 ingatlanok értékesitésre kijelolésérsl. Az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakdsok és egyéb  helyiségek elidegenftésének
részletszabélyait Csurgé Véros Onkormanyzat Keépviselé-testiiletének  13/2016. (X.28.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Or.) tartalmazza. Az Or. 1. fiiggeléke nevesiti az
¢riékesitésre kijelslt ingatlanokat. A dontés foként azokat a lakésokat érintette, ahol a
szilkséges fenntartdsi vagy feldjitasi kéltségek meghaladjak, ill. meghaladndk a lakbérekbsl
szérmazd bevételeket.

Az clmilt idSszakban t6bb énkormédnyzati lakds vonatkozdsdban is érkezett vasarlsi
szandéknyilatkozat a lakdsbérlktsl, mely szerint el6véasarlasi joggal rendelkezdként
¢érdeklédnek az dnkormdnyzati lakds megvésarldsa irant. Az ingatlanok értékbecslésére —
annak kéltségére is tekintettel - folyamatosan kertil sor,

Az Onkormanyzat felkérte Bogndr Barnabds ingatian értékbecslSt (8840 Csurgd, Rozsa u.
31.) a szakért6i véleményck elkészitésére. Az értékelds szakvéleményck az ligyiratban
megtalélhatok, megtekinthetsk,

Jelen clétetjesztés targyat az alabbi két ingatlan képezi:

1) Csurgé, Csokonai u. 6-8. F.2., 939/1/A/2 hrsz. alatti, 53 m* alaptertilet(i tarsashazi lakas
forgalmi értéke a 2019.10.07-én kelt Ertékelési Szakvélemény alapjan: 3 917 945 Tt.
Bérls: Kisdedk Tiborné.

2) Csurgd, Semmelweis u. 2, 1/1., 950/1/A/3 hrsz. alatti 61 m’-es tarsashazi lakds forgalmi
értcke a 2019.10.07-én  kelt Ertékelési Szakvélemény alapjan: 4174 536 TFt.
Bérlé: Bozsits Laszlo,

Az eladdsi drat a Képvisels-testiilet hatdrozza meg ugy, hogy az az értékbecslé Altal

meghatarozott forgalmi értéket meghaladhatja, de attél alacsony__abb — az Or.-ben
meghatirozott engedményeket, kedvezményeket kivéve — nem lchet [Or. 2.§ (D)].

A bérl6t az Or. alapjan az alabbi kedvezmények is megilletik/megillethetik:

3. 8§ (1) Ha a lakdst az eldvdsdriasra jogosult vasdrolja meg, a vételdr a bérls dltal a
lakdsra forditott és meg nem téritett, elismert értéknoveld beruhdzdsainak az értékével
csokkentelt forgalmi érték 90 %-a.

(2) Az elbvdsdridsra jogosult a szerzédés megkitésekor megdllapitott vételar
minimum 20 %-di egy dsszegben kiteles me izelni, a fennmaradé vételdr
megfizetésére, kérelmére havonkénti egyenld Gsszegti, legaldbb 15 évi részletfizetési
kedvezmény illeti meg.




(3) A részletfizetés iddtartama alaft az elévdsdrldsra jogosult a fenndlle vételdar-
hatralékra kamatot koteles fizetni, melynek éves mértéke 10%.
(4) Ha az elévasaridsra jogosult 15 évnél révidebb torlesziési iddt vallal vételdr teljes
dsszege utdn 1 % drengedmény illeti meg, amennyiben csalddjdban az egy fore esé
havi jovedelem nem haladja meg a mindenkori oregségi nyugdiiminimum 200 %-dt és
ingatlanvagyonnal nem rendelkezik,
(5) Ha az eldvdsdridsra jogosult az addsvételi szerzidés megkotésekor a vételdrat egy
gsszeghen megfizeti, a vételdr teljes dsszege utin 5 % drengedmény illeti meg,
amennyiben csalddjdban az egy fére esé havi jovedelem nem haladja meg a
* mindenkori oregségi  myugdijminimum 200 %-dt és ingatlanvagyonnal  nem
rendelkezik. |

Elovasarlasi joggal érintett lakasok eladésa esetén a Képvisels-testiilet dontését kovetben a
Hivatal 60 napon beliil kiteles vételi ajanlatot kiildeni [Or. 3.§ (7)].
A vételi ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a lakoéingatlan legfontosabb ingatlan-nyilvantartdsi és mds adatait (ciine, helyrajzi
szama, alapteriilete, szobaszama, komfortfokozata, stb.),
b) a lakéingatlan tényleges miiszaki allapotara vonatkoz6 tajékoztatast,
¢) a lakéingatlan vételarat és a kialakitasanal figyelembe vett tényezdket,
d) tijékoztatdt a vételar megallapitdsanak méodjardl,
e) a fizetési feltételeket,
f) a vésarlasra val6 jogosultsag feltételeit,
o) thjékoztatast a tulajdonosra haruld kotelezettségekrdl és varhatd terhekrdl.

A kételezé tartalmi elemeken tl a vételi ajanlatban régzitésre keriil az is, hogy az adasvételi
szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az elévasarlasra jogosult a lakdshasznélattal
sszefiiggésben esetlegesen fenndlld tartozdsait, hétralékait (pl. lakbér, kézos koltség, kdzmi
dijak, stb.) kiegyenlitse.

A fentick alapjan javasolt a fenti ingatlanok eladdsi arat az ingatlanforgalmi
értékbecslésben  szereplé forgalmi értékeken meghatdrozni és az elfvasdrlisra
jogosultaknak az Gket megilletd kedvezményekrdl valé tdjékoztatds mellett vételi
ajanlatot kiildeni,

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elterjesztést targyalja meg és a kovetkezd
hatrozati javaslatokat fogadja el!
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Hatarozati javaslat:

Csurgd Varos Onkorményzatanak Képvisels-testiilete

L.

a Pénziigyi és Gazdasagi Bizottsaganak javaslata alapjan a Csurgé, Csokonai u. 6-8.
foldszint 2. szami lakas (hrsz.: 939/1/A/2) vételardt az értékbecslésben szerepld
forgalmi értéken, azaz 3 917 945 Ft 6sszegben allapitja meg azzal, hogy az eladasi
&rat az clévasarlsra jogosultat megilleté kedvezmények csékkenthetik,

felkéri a jegyzOt az elGvasarlasra jogosult részére - az 6t megilletd kedvezményekrdl
vald tdjekoztatas mellett - vételi ajanlat megkiildésére,

felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben az elévasarlasra jogosult él vételi jogaval,
ugy gondoskodjon az adédsvételi szerzddés Ugyvéd altali  elkészitésérél és
felhatalmazza annak alairaséra.

Felelds: jegyz8, polgdrmester
Hataridé: azonnal

I

Hatdrozati javaslat

Csurgé Véros Onkorményzatanak Képviseld-testitlete

1.

a Pénziigyi és Gazdaségi Bizottsaganak javaslata alapjdn a Csurgéd, Semmelweis u. 2.
1/1. szamu lakas (hrsz.: 950/1/A/3) vételarat az értékbecslésben szereplé forgalmi
értéken, azaz 4 174 536 Ft Osszegben allapitja meg azzal, hogy az cladasi 4rat az
elévasarlasra jogosultat megilletd kedvezmények csdkkenthetik.

felkéri a jegyz0t az elévasarldsra jogosult részére - az 6t megillet6é kedvezményekrdl
vald tajékoztatas mellett - vételi ajanlat megkiildésére,

felkéri a polgarmestert, hogy amennyiben az eldvasarlasra jogosult ¢l vételi jogaval,
ugy gondoskodjon az adasvételi szerzodés figyvéd altali  elkészitésérol és
felhatalmazza annak aldirdsara.

Felelés: jegyz0, polgarmester
Hataridé: azonnal

Csurgd, 2019. november 4.
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