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3.0 6sszefoglalé lap

MEGBIZAS TARGYA

Bicsal Gibor EV.
7400 Kapowvir, Kéros Cyoma Sindor u 218 A. ép.

(@)

Az éreékelt ingatlanok megnevezése:

rvosi rendeld, garazs, udvar; Beépitetlen terulet J

INGATLAN CiME £S AZONOSITASA

Telepiilés (viros, kerilet):

8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11.

HRSZ.:

832; 833/3

Teriilet:

832 Hrsz.: 6700 m2
833/3 Hrsz.: 287 m2

Jelleg, mivelési ag:

832 Hrsz.: Kivett orvosi
rendel6, gardzs és udvar
833/3 Hrsz.: Kivent
beépitetlen terulet

Belterilet

ERTEKELES CELJA

forgalmi érték megallapitisa

INGATLAN BEMUTATASA

Felépitmények szima:

2 db épiilet (orvosi rendeld, garizs)

Allapota:

dtlagosikozepes/felijitando dllapot

Kozmiivesitettség:

osszkozmiives

HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkcio:

Orvosi rendeld

Legjobb/legelonyoscebb/leggazd. hasznalat:

Irodahaz/izlethelyiség

VALOS PIACI ERTEK

Ertékelés elve:

Piaci / Hozam / Koltség elvii megkozelités

Figyelembe vett értékesitési idétartam: 360 - nap
Ertékelés fordulénapja: 2020. 11. 13.
Ingadan valos piaci értéke: 49 700 000 Fr + AFA Iazaz

igény-, per- és tehermentes allapotban

360 napon wili értékesitési ido feltételezésével

Negyvenkilencmillio-hétszazezer forint + AFA

Készitewe/Ellendrizee:
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Bacsai Gabor EV.
7400 Kaposvar, Kérési Csoma Sandor u, 2/8. A. ép.

4.0 Megbizas

Vilkor Kft. (8840 Csurgo, Jozsef Attila utca 2/A.) megrendelése alapjan Bacsai
Gabor EV. (7400 Kaposvar, Kérosi Csoma Sandor utca 2/8. A. ép.) elvégezte a 8840
Csurg6, Balksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 alatti ingatlanok
értékbecslését forgalmi érték megallapitasanak céljabol.

4.1 Megbizas targya
Az értékbecslés a 8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3
alatti ingatlanok 1/1 tulajdoni hdnyadara vonatkozik, az ott lévé mobil berendezésekre
nem terjed ki.
4.2 Adatszolgaltatasok
Az értékbecslés elkészitéséhez a megrendel6 rendelkezésiinkre bocsétotta:
e Tulajdoni lapok masolatat 2020.11.12.-i keltezéssel
o Térképmaésolat masolatat 2020.11.12.-i keltezéssel
o Foépiilet foldszinti méretaranyos alaprajza
4.3 Szakért6i modszerek
Szalértdi szemle:
A rendelkezésiinkre bocsitott dokumentaciok attanulmanyozasa utan helyszini
szakértdi szemlét és az ezzel osszefiiggd kornyezettanulmanyt tartottunk 2020.
november 13.-4n, a vagyonértékeléshez sziikséges paraméterek rogzitése és
ellendrzése céljabdl. A helyszini szemlét elézetes egyeztetés alapjan a Megbizo
biztositotta. Megbizé tudomésul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és
diagnosztikai vizsgélat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a
Megbizé adatszolgdltatisai alapjan késziti. A rendelkezésiinkre bocsatott adatok,
dokumentumok, informaciok valdsigét és teljességét a Megbizo szavatolja.
A szakértdi szemle soran:
o bejartuk az ingatlant, megtekintettiik az épliletet, a helyiségeket,
megéllapitottuk és rogzitettiik miszaki allapotukat
e sziikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsédtott
dokumentumok ellenérzése és alaprajz ellenérzése céljabol
e tanulmanyoztuk az ingatlan kornyezetét
o fényképfelvételeket készitettiink, az ingatlan és kornyezetének bemutatdsa
céljabol, melyek a mellékletben megtalilhatok
8840 Csurgd, Baksai Sindor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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Bécsai Gabor EV.
7400 Kaposvar, Kérési Csoma Sandor u. 2/8, A. ép.

Az értékelés maodszertani alapjai, feltételei:
Az értékelés modszere:

Az érték-megéllapitis valamely vagyontirgy jellemzdinek, koriilményeinek és
befektetési lehetdségeinek szisztematikus és analitikus meghatarozasa és rogzitése,
4ltaldban személyes megtekintés és egyéb vonatkozo adatok kivizsgaldsa alapjan.
Az érték-megillapitis soran az értéket felbecsiiljik. Az érték-megillapitas egy
hivatalos kovetkeztetés, amely alitimaszté adatokon, logikai elemzésen és itéleten
nyugszik. Javaslatot nem tartalmaz, illetve nem tér ki teenddkre, csupan az értékrol
ad véleményet.
Az értékmegillapitd személy nem hatdrozza meg az értéket, azt a piac erdi
determinaljak.
Az értékmegallapitd becsiilt értéket kozol a piac adatai, trendjei, valamint a
vagyontarggyal kapcsolatos egyéb adatok alapjan.
Az érték médosul a piaci feltételek valtozasaval a gazdasagi, tarsadalmi, politikai és
jogi hatisok kovetkeztében. Kovetkezésképpen az értékmegallapitd személynek
azonositania, mérnie és elemeznie kell az érték megillapitasinak alapjit képezd
piacot, illetve kornyezetét.
Az értéket altaliban négy, egymassal dsszefiiggd gazdasigi tényezo teremti meg,
mégpedig a hasznossag, a sziikosség, a megszerzés vagya, valamint a tényleges
vasarlderd. E négy tényezd kolcsonos kapesolata kihatassal van a kereslet-kindlat
egyenstlyéra, és mindegyike sziikséges ahhoz, hogy az adott eszkéznek értéke
legyen.
Az érték-megallapitas célja legtobbszor az, hogy kdvetkeztessen a tisztességes piaci
értékre. Az alapdefinicié, illetve a klasszikus hagyomany szerint a tisztességes piaci
érték az a becsiilt osszeg, amelyen varhatd, hogy az értékelt vagyontargy egy
érdekelt vevd és egy érdekelt eladd kézott gazdit cserél, mikozben mindkét fél
kényszertsl mentesen jart el, és mindkét fél kelléképpen tudatiban van az Osszes
vonatkozo ténynek, a jogegyenlGség alapjan.
A fentick, valamint az EVS 2016 alapjan a piaci érték azt a piaci drat jelenti, amely
Osszegért egy vagyontargyban valé érdekeltség méltinyosan, maganjogi szerzédes
keretében és az értékelés idépontjaban virhatoan eladhato, feltételezve a
kovetkezbket:

° az eladé hajlando az eladasra,

o a targyalas id8szakaban az érték nem véltozik,

° a vagyontirgy szabadon keril piacra, meghirdetése megfelelS
nyilvanossaggal torténik,

° dtlagostol eltérd, specidlis vevdi kiilonajanlat figyelembevételére nem kerdil
sor.

Az értékbecslést az érvényben lévd rendeletekben megfogalmazott modszer
figrelembevételével, a kapott adatszolgaltatisok (tulajdoni lapok, bérleti
szerzédések, miiszaki tervek és leirasok, stb.), valamint a helyszini szemle alapjan
végzem az dvatossag elvét kdvetve az alabbiak szerint:
° A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezeldi viszonyokat és a
Tulajdoni Lap lll. részében lévé bejegyzéseket.

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-1 1. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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o A helyszini szemle alkalmaval beazonositom a rendelkezésre bocsatott
alaprajzot és egyéb adatokat. A hidnyzé adatokat potolom, az eltéréseket

regisztrdlom.  Szemrevételezéssel - a  Megbizo  képviselojenek
kozremiikodésével - megvizsgdlom az épiiletek és épitmények miiszaki
allapotat.

A Megbizd tudomasul veszi, hogy az értékelé kornyezetvédelmi és diagnosztikai
vizsgalat elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizd
adatszolgaltatdsai  alapjan  végzi. A rendelkezésemre bocsitott  adatok,
dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét a Megbizé szavatolja.

Az ingatlan értékének meghatirozdsira 3 dltalinosan elfogadott modszer
alkalmazhato:

° piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulo értékelési modszer;
° hozamszamitason alapulé értékelési modszer;
o koltségalapti modszer.

Az elsé 2 értékelési modszert (piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo
értékelési médszer és hozamszamitason alapuléd értékelési modszer) osszefoglaldan
piaci érték alapt értékelésnek is nevezik. Az értékelést legalibb 2 mdodszerrel,
lehetdség szerint azonban mind a 3 médszerrel el kell késziteni. Ezt kovetSen az
értékek és eltérések értelmezése, elemzése alapjan az 6vatossag elvét kovetve kell a
forgalmi értékre javaslatot tenni. A lakdingatlanok, épités alatt allo ingatlanok és
lakételkek esetében meghatarozott értékhatdr alatt megengedett egy értékelési
modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatirozasa soran az értékelési eljarasokndl szokdsosan elemzett
kockazatok koziil kiilongs figyelmet kell fordatani a kévetkezokre:

° az ingatlan hossz( tavi értékéllandésaganak kockazata;

° a piaci adatok megbizhatatlansaga miatt kockazat,

° a kovetelés érvényesitéséhez kapesolodé koltségek nagysaganak kockazata;

° a szemrevételezéssel nem megéllapithaté miiszaki kivitelezéssel osszefiiggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megéllapitott érték az értékbecslés fordulonapjitol
szamitott legfeljebb 90 napig érvényes.

A piaci alapu forgalmi értékelés:

A piaci osszehasonlitd adatok elemzésén alapulo értékelés a mar realizalt
adasvételek ésfvagy értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét
vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, osszehasonlitasaval torténik.
A modszer f6 lépései:

o az Osszehasonlitisra alkalmas alaphalmaz, ebbdl a megfelelé ingatlanok
kivalasztasa és elemzése;

o fajlagos értékek meghatdrozasa valamint az értékmodositd tényezék

elemzése;
° a fajlagos alapérték modositésa az értékmaodosito tényezdk alapjan;
° a forgalmi érték szamitisa a fajlagos érték és az ingatlan méretének

szorzataként.

8840 Csurgd, Baksai Sindor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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Az elsé lépésben az értékelés sordn a piacon a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felajanlott ingatlanok ajanlati arait elemzem és Osszehasonlitom az
értékelés targyat képezd ingatlannal. Az Osszehasonlitds soran elsésorban a
kovetkezd, a piacot meghatdrozé tényezoket veszem figyelembe

o az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kinalat elemzése soran vizsgilom az
adott ingatlan esetleges értékesitése soran a potencidlis vevék korét, azok
vasarloerejét, illetve vizsgllom azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pld.
kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott részén talalhatéd iiresen éllo eladatlan
hasonlé jellegii, funkcidji ingatlanok, stb.), amelyek leginkabb meghatarozzak az
ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fizisban 1évé épitkezéseket;

° a telek és az adott telken épiilt éplilet egyensilyét, valamint kornyezetéhez
valo illeszkedésének osszhangjat;

o az adott telepiilésrész gazdasigi fellendiiléséhez vagy gazdasagi
depressziojihoz kapcsolédé kildtdsokat, Gnkormanyzati szabilyozasokat.
A piaci osszehasonlité adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni,
amelynek a foldrajzi elhelyezkedése a vizsgilt ingatlanéhoz hasonlé és az abban
szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak
dtlagatol jelentésen eltérd szélsé értékeket a vizsgilat soran figyelmen kivil kell
hagyni. Kozvetlen dsszehasonlitdsra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag
hasonlé terilleteinek ingatlanpiacat is, de ezt természetesen megfeleld
koriiltekintéssel tehetjilk meg.

A kivalasztott dsszehasonlitd adatokbdl a fajlagos alapértékek meghatérozdsa sordn
az ingatlan addsvétele soran realizale vételdrdnak vagy ajanlati dranak az alapérték
vetitett értékét kell vizsgilni. Ez az alapérték dltalaban a teriilet, de kivételes
esetekben mas kapacitds mérészimok (pld. tanterem, dgyszam, férdhely, stb.) is
alkalmazhatok. Piaci ajanlati arak alkalmazésa esetében sziikséges az ajanlati arak és a
realizalt forgalmi értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték
ezen viszonyszammal valé modositdsa.

Az értékesdkkentd és értéknoveld tényezdk alkalmazasa az értékelt ingatlan
pontosabb fajlagos értékének meghatirozasa céljabol torténik. Ertékmodositd
tényezdként csak olyan befolydsold tényezé vehetd figyelembe, amely az
dsszehasonlitisra  kivalasztott alapadatokra nem jellemzd. Az értékmodositd
tényezdk elemzése sordn minden esetben vizsgalni kell a kovetkez6 szempontokat:
miiszaki és épitészeti szempontok;

hasznalati szempontok;

telekadottsagok;

infrastruktara;

o kornyezeti szempontok;

o alternativ hasznositas lehetdsége;

° jogi, hatosagi szabalyozas.

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmodositd tényezdkkel modositote fajlagos
érték és az ingatlan méretének szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a
piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb
értéket.

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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A hozamszamitason alapul6 értékelési médszerrel meghatdrozott érték az ingatlan
jovébeni hasznainak és ezek megszerzése érdekében felmerilld koltségeinek
kiilonbségébdl  szarmaztatott  érték. Ebben az  esetben az ingatlan
jovedelemtermelé képességét vizsgaljuk, azaz a jovGben vdrhatdan képzddd
pénzmennyiséget (a bevételek és kiadisok kiilonbségébdl) jelenértékre
szamszerdsitjiik, amely mint izleti befektetésnek az értékéc fejezi ki. Ez a
gyakorlatban az adézas utdn fennmaradé adézott eredmény és az amortizacid
Osszegébdl a sziikséges beruhdzasokat levonva a megmaradd részt jelenti.
Kereskedelmi ingatlanok esetében a piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld
értékelés soran kapott érték helyességének ellenérzéséhez a hozamszamitason
alapulé értékelési modszert hasznalom fel.

A koltségalapu értékelés:

A koltségalapu értékelés lényege, hogy a vevé nem hajlandé tobbet fizetni az adott
ingatlanért, mint egy olyan helyettesitd ingatlan elGallitasi értéke, amelynek
hasznossiga megegyezik az értékelt ingatlanéval. A  koltségalapi érték
meghatarozasa soran az GjraelSallitds értékbél a fizikai avulas, funkcionalis avulas és
gazdasagi avulas figyelembevételével levonjuk az értékcsokkenést, majd ehhez
hozziadjuk a foldteriilet forgalmi értékelésen alapuld értékét. Az UjraelSillitasi
koltség hasonlé ingatlanok el&allitisdnak koltsége folyd dron, amely hasonlo
anyagok, épitési és gyartdsi szabvinyok, tervek és munkaerd alkalmazasaval valosul
meg. Ez a médszer éltalaban az (j épitésii vagy egyedi ingatlanok értékbecslése
esetén szolgaltatja a legmegbizhatobb értéket.

A telek és a felépitmények értékelése:

Az ingatlan a foldteriilet a maga fizikai mivoltiban és a foldhoz kapcsolédé
tartozékok, azaz épiiletek, épitmények. Az ingatlan elmozdithatatlan és
kézzelfoghato. Az ingatlan vagyon a fizikai értelemben vett ingatlan tulajdondval
vele jaré minden érdekeltséget, hasznot és jogot illetve kotelezettséget magaban
foglal.
A foldérték gazdasagi fogalom. A fold meghatirozéd jellemzdi geogriafiai, jogi,
szocioldgiai, valamint kozgazdasagi szempontbal vizsgilhatok, azaz

° minden koriilhatarolt foldteriiletet elhelyezkedése és anyagi osszetétele
egyediveé tesz,

o a fold fizikai szempontbol mozdulatlan,

o a fold maradando, azaz a tartos javak kozé tartozik,

° a rendelkezésre all6 foldallomany véges,

o a fold az emberek szamara hasznos.
A foldteriilet mas tudomanyigban megfogalmazott sajatossagai azért fontosak az
ingatlanértékelés szempontjabdl, mert az ingatlanpiacon a szereplék lgy
viselkednek, hogy reagilnak ezekre a sajatossagokra, illetve gyakran ezek vezérelik,
vagy korlatozzak cket.
Az ingatlan becsiilt értékének meghatdrozasanal osszehasonlité médszert
alkalmaztunk. Ez abbdl 4ll, hogy tényleges forgalmi értékek alapjan a specifikus
tényezket figyelembe véve (teriileti elhelyezkedés, fekvés, kozlekedés,
kozmlivesitettség, stb.) | m’ teriiletre (beépitett ingatlan esetében a felepitmenyek
hasznos teriiletére, foldteriilet esetében a tulajdoni lap szerinti teriiletre)
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vonatkoztatott alapértéket hatiroztunk meg ugy, hogy figyelembe vettiik a telek
beépitettségének mértékét is. A fajlagos becsiilt érték kialakitdsandl figyelembe
vettiik az ingatlan kornyezetében felkutathaté ingatlanpiaci adatokat, az ilyen jelleg(i
ingatlanok iranti jelenlegi keresletet, a jelenlegitd| eltérd hasznositds lehetSségeit, a
kozmiivekkel valéd ellatottsagat, a kozellitottsdg szinvonalat, a teriilet épitési
dvezeti besoroldsat. Vizsgaltuk tovabba a foldteriilet névényzeti viszonyait, azok
gondozottsagat.

A foldteriilettel kapcsolatos jogi szempontokat — mint a tulajdonviszonyok
rendezettsége, kapcsolodd jogok, az értékesithetdség jogi vizsgilata — csak a
tulajdoni lapon szerepld esetleges bejegyzések erejéig vizsgaltuk, és esetlegesen
ezen jelentés ingatlan nyilvantartasi oldalin szerepeltettiik. Az igy kapott becsiilt
értéket megosztottuk a telek és a rajta elhelyezkedd felépitmények kozote, igy
meghatdrozva a telek és a felépitmények 6ndllo értékét a teljes becsiilt értéken
beliil. A telek értékét a hasonlé adottsagy, tires foldteriiletek osszehasonlito adatai
alapjan hataroztuk meg, a beépitettség mértékének figyelembe vételével. Az igy
meghatarozott érték tartalmazza a telekhez kapcsolodo kozmiivek, kiilon nem
szamitott térburkolatok, telek rendezés értékét is. A felépitmények esetében a
megosztast a fébb miiszaki adatok alapjan a forgalomképesség mérlegelésével
alakitottuk ki, amelyet a lehetséges esetekben szintén 6sszehasonlitdé médszerrel
ellendriztiink. Az érték kialakitasandl a felépitmény funkciéjan kiviil a miiszaki
allapotat, kozmiivekkel valé ellitottsagat, valamint a hasonlo jellegli létesitmények
irdnti jelenlegi keresletet is figyelembe vettiik.
A felépitmények esetében a kovetkezd fobb érték-meghatirozd tényezdket
vizsgaltuk:

° életkora,

o épitési modja, az elvégzett kivitelezési és szakipari munkdk tartalma,
szinvonala, esetleges hianyossagai,

e kialakitasa, helyiségek szama és elhelyezkedése,

° alapteriilete és komfortfokozata,
° kihasznaltsaga, illetve rendeltetésszer(i hasznélata,
o esetleges felUjitisok idSpontja és miiszaki tartalma,
o karbantartottsaga, stb.
8840 Csurgd, Baksai Sindor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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5.0 Altalanos leiras
5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

A Korzeti Foldhivatal dltal 2020. I1. 12.-én kiadott hiteles tulajdoni lapok masolata
szerint az ingatlan-nyilvintartisban szereplS adatok az alabbiak:

832 Hrsz.

Csurgd Belteriilet
Hrsz.: 832
Cim: 8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9.

Tulajdoni lap l. része:

Teriilet . . 5 b 2

" Kivett orvosi rendeld, garazs és udvar
megnevezése:
Teriilete: 6700 m2
Széljegy tartalma: nincs

Tulajdoni lap Il. része:

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: Tulajdonos
Jogosult neve: Csurgo Varos Onkormanyzata
Cime: 8840 Csurgo, Széchenyi tér 2.

Tulajdoni lap Ill. része:

Onall6 szoveges

. 5 épliletfeltiintetés
bejegyzeés:

833/3 Hrsz.

Csurgo Belteriilet

Hrsz.: 833/3

Cim: 8840 Csurgé, Baksay utca 1.
8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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Tulajdoni lap I. része:

Teriilet ; » i

s Kivett beépitetlen teriilet
megnevezeése:
Teriilete: 287 m2
Széljegy tartalma: nincs
Tulajdoni lap Il. része:
Tulajdoni hanyad: I/1
Jogallas: Tulajdonos

Jogosult neve:

Csurgé Varos Onkormanyzata

Cime:

8840 Csurgo, Széchenyi tér 2.

Tulajdoni lap Il része:

Onallé szdveges
bejegyzés:

kialakult a 833/1 és a 833/2 Hrsz.-0 ingatlanok
megosztasa folytan

5.2 Kozmiivek

Viz Koézmiihaldzatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Villany Kézmihalozatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Gaz Koézmilihilozatra csatlakoztatott, egyedileg mérhetd
Csatorna Kozmiihalozatra csatlakoztatott

5.3 Kornyezet

Telepiilés neve: Csurgd
Lakosainak szama: 4741 16
Telepiilés leirasa: Varos

Telepiilésen beliili
elhelyezkedése:

A telepiilés kozpontjahoz kozel, a telepiilés
foutcajaval parhuzamos Baksai Sandor utcaban
taldlhato

Koérnyezete:

Kézintézményekkel, kereskedelmi és lakohazas
jellegii ingatlanokkal beépitett

MegkozelithetSsége:

Iharosberény iranyabdl a 61-es szamu, Berzence
iranyabol a 68-as szam( fout feldl masodrendii
koziton lehetséges

Tomegkozlekedési eszkozok: | Tavolsagi autobusz, vonat

Utca burkolata:

Aszfaltozott

Infrastruktira:

Infrastrukturalis ellitottsaga atlagosnal jobb

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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Domborzat, lejtés, tijolas: Szemmel lathatéan Ny-i irdnyba enyhén lejtés
terepfelszinii, K-i utcafronttal

Telek alakja: Szabalytalan sokszog alakd

Telek hatérai, keritettsége: A telek keritéssel teljesen korbekeritett

Epiilet, épitmény A telek teriiletén a féépiilet és a garazs éplilete

elhelyezkedése a telken: szabadon alléan elhelyezett

Novényzet: Fiivesitett, borkokkal, fakkal tarkitott udvar

Jelenlegi hasznositas: Az épiiletek kihaszndlatlanul, (resen éllnak,
egyediil a féépiilet D-Ny-i szdrnya hasznositott,
ott a varosi bolcséde lizemeltetett

Egyéb: Parkolas a  kornyezé  utcikban és a
telekteriileten beliil is lehetséges

Epiiletek, létesitmények

Az értékelt ingatlan Somogy megyében Csurgod telepiilés kozpontjahoz kozel
talilhato, infrastrukeuralis ellitottsiga dtlagosnal jobb. Megkozeliteni a Petdfi tér és a
Jozsef Attila utca feldl egyarant lehetséges.

Az értékbecslésben a Megbizd kérésének megfeleléen két ingatlan (832 és 833/3
Hrsz.) dsszevontan keriilt értékelésre. Tekintettel arra, hogy a 833/3 Hrsz.-( ingatlan
a tulajdoni lap alapjan ,kivett belépitetlen teriilet”, mely megfelel a természetbeni
dllapotanak, és hasznositasanak, ezért az értékebcslésben m’re vetitett elvi
értékmegbontassal szerepeltettiik vésgd értékét, de teriiletét Ssszevontan kezeltiik a
szamitasi tablazatokban a 832 Hrsz.-u telekteriilettel egyutt.

A telekteriiletek értékének elvi értékmegbontasa a kovetkezokepp alakui:

832 Hrsz.-u telekteriilet nagysiga 6700 m?, piaci értékét kerekitve
21 100 000 Ft + AFA
azaz Huszonegymillio-egyszazezer forint + AFA 6sszegre becsiiljiik.

833/3 Hrsz.-u telekteriilet nagysaga 287 m’, piaci értékét kerekitve
900 000 Ft + AFA
azaz Kilencszazezer forint + AFA osszegre becsiiljiik.

Az értékelt 832 Hrsz.-( ingatlan a tulajdoni lap szerint ,kivett orvosi rendeld, garazs
és udvar” megnevezésii, az épiilet kordbbi hasznositisa megfelelt az ingatlan-
nyilvantartasi adatokkal. Az épiilet azonban mar évek ota kihasznalatlanul, tiresen all,
csupan D-Ny-i szdrnya hasznositott, amiben a véarosi bolcséde ilizemeltetett. Az
épiilet  feltjitasa, korszer(isitése, belsé helyiségeinek atalakitisa ~ esetén
alkalmas/hasznosithato lehet egyéb kereskedelmi tevékenységre is (iizlethelyiség,
irodahdz, kisebb logisztikai kozpont).

8840 Csurgd, Baksai Sindor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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A térképmasolaton talilhaté adatok teljes egészében megfelelnek a valosagnak, a
féépiilet és a garazs épiilete is alakhelyesen abrazoltak.

A telekteriilet dsszkozmiives, minden kozm(i az ingatlanba bekotésre keriilt, a
meglévé kozmiiérakat a helyszini szemlekor dokumentaltuk.

Mindkét telekteriilet természetben a Baksai Sindor utcaban fekszik, a 832 Hrsz.-u
telekteriilet kozveteleniil kozteriiletrél megkozelithetd, a 833/3 Hrsz.-0 telekteriilet
a Megbizo elmondésa alapjan a 833/4 Hrsz.-i onkormanyzati (iton kozelithetd meg
kozteriilet iranyabdl. Jol lathatdan a 833/3 Hrsz.-i telekterilet egy kis része
betonozott burkolatd, a tdbbi ndvényzettel tarkitott. Utcafrontja és tobbi telekhatéra
keritéssel nem hatarolt.

A helyszini szemle soran a 832 Hrsz.-u telekteriilet némileg rendezetlen, elhanyagolt
osszbenyomast keltett, teriilete szemmel lithatéan Ny-i irinyba enyhén lejtSs
terepfelszind, udvara fiivesitett, az éplilet koriili jardak és a kiépitett belsé utak rossz
mindségli, toredezett beton burkolatiak, Ny-i telekrészében a novényzet teljesen
elburjanzott, Ny-i és E-i oldalhatira keritéssel hatirolt, D-i oldalhatira mar csak
részben keritett.

A féépiilet a Megbizd elmondasa alapjan két részletben épiilt, a Baksai Sindor utca
fel8li része, mely részben aldpincézett, az ~1950-es években épiilt, az Osszekoto
,hyaktag” folyosétdl Ny-i irdnyba esd épiiletrész az ~1970-es években épilt. Az
épiilet teljes egésze tégla épitési moddal, épiileten beliil eltérd belmagassagu Vb.
fodémmel, 8sszetett konytolt nyeregtetds kialakitassal, fémlemez és sikpala héjaldssal
kivitelezett.

Az épiiletben korabban orvosi rendeld miikédott, de jo par éve mér kihasznalatlanul
iiresen 4ll, csupan D-Ny-i szarnya hasznositott, melyben a virosi bolcsode
iizemeltetett. Belsé alaprajzi elrendezése kordbbi funkciojdnak megfelelSen
kialakitott, jo| lathatéan kisebb-nagyobb terekbdl nyilo kis helyiségek, helyenként
labirintus szer(ien kialakitottak. Az épiiletben tobb helyiitt néi,- férfi szocidlis blokkok
vannak, melyek helyenként zuhanyzokat is magukba foglalnak. Emiatt az épiilet
hasznositasa jelenlegi allapotaban igen korlitozott, egyéb iizleti, kereskedelmi célu
hasznositasa csak igen jelentds anyagi raforditassal lehetséges.

A fényképes dokumenticiéban lathaté butorzatok és egyéb berendezési

targyak nem képezik az ingatlan és az értékbecslés részét!

A féépiilet két részre oszthaté, utcafionti és udvari részre. Mindkét épiiletrész tobb
killsé bejarattal is rendelkezik, de az egyes épiiletrészek belsS ajtdkon keresztiil is
atjarhatdk. Egyediil a D-Ny-i szarnynak (ahol a varosi bolcséde lizemeltetett) nincs

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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atjarhatosaga a tobbi épiiletrésszel, ezt kizarolag kiilsé bejaraton keresztiil lehet
megkozeliteni. Az épiiletben kozponti fiitési rendszer kiépitett, mely harom kilon
koron, harom kiilon kézponti kazénrol lizemeltethetéek. A D-Ny-i szdrnyban (ahol a
vérosi bolcsSde lizemeltetett) a kozponti fiitési rendszer lizemel, melyet a helyszini
szemle soran is tapasztaltunk. Az utcafronti épiiletrész kozépfolyosojatol E-i iranyba
lévé épiiletrésznek van kiilon kialakitott kozponti fiitése, a Megbizd elmondasa
alapjan vélheten ez a fiitési rendszer lizemképes, de probafiitésre a helyszini szemle
soran nem volt lehetdség. Az utcafronti épliletrész kozépfolyosojatol D-i iranyba lévé
épiiletrésznek és az udvari épiiletrésznek a fiitése a harmadik kozponti fiitési kor,
mely a Megbizé elmondasa alapjin elhanyagoltsaga, elavultsiga és korszeriitlensége
miatt nem {izemképes, probafiitésre ugyancsak nem volt lehetség a helyszini szemle
soran, tobb helyiitt jol lathaté volt, hogy egyes radiatorok leszerelésre keriiltek.

Az utcafronti épiiletrész kiilsé allapota kdzepesnek mondatd, homlokzata képoros
vakolatt, a csapadékviz elvezetése ugyan kiépitett, viszont az ereszcsatornék dllapota
és kialakitasa, valamint az épiilet korili beton jarda elhanyagoltsaga miatt nem
megfeleld. A pinceszinti helyiségek falazatai jol lathatoan vizesek, nedvesek, melyet
vélhetden a nem megfelelé csapadékviz elvezetés, vagy a talajnedvesseg elleni
szigetelés eloregedése, esetleges hidnya okozhat (a helyszini szemle sorin a
talajnedvesség elleni szigetelés megléte hitelt érdemléen nem volt ellendrizhetd). Az
épiiletrész belsé helyiségeinek allapota két részre oszthato, a kozépfolyosotol D-i
irainyba l1évé helyiségek kozepes éllapotdak, belsé burkolatik esztétikailag avultak,
felujitast, korszer(sitést igényelnek. Ebben a részben tobb helyiitt jol lithatoan az
oldalfalakrél a padozathoz kozel pereg le a vakolat, mely kezd3dd vizesedési
problémakra utal. A kozépfolysotol E-i irdnyba 16v8 helységek atlagos allapotiak, a
burkolatok felljitisa vélhetden a 2010-es években torténhetett, de az ingatlanat
bemutat6 személy ennek pontos datumat nem tudta megmondtani.

Az udvari épiiletrész kiilsé allapota ugyancsak kozepesnek mondato, homlokzata
szintén kdporos vakolati. Az épiiletrész tetSszerkezeti héjalisa sikpala, mely
napjainkban mar igen korszer(itlen, figyelembe véve, hogy vélhetSen a héjalds az
épiilet épitési évébdl vald, jol lathatdan nagyon eloregedett, cseréje, korszeriisitése
idszer(i lenne. Az épiiletrész belsé helyiségeinek dllapota felGjitnadéd dllapotuak,
belsé burkolataik esztétikailag avultak, felljitast, korszerdsitést igényelnek. Ebben az
épiiletrészben tobb helyiitt jél lithatéan az oldalfalakrél a padozathoz kozel pereg le
a vakolat, mely kezdSdd vizesedési problémdkra utal. Az épiiletrész D-Ny-i
szarnyanak (ahol a varosi bolcsGde lizemeltetett) belsé helyiségeinek allapota atlagos.

A féépiiletben a melegviz-ellatas egyedi, jellemzden a szocidlis blokkokban elhelyezett
villanybojlerekrél biztositott. A kiilsé homlokzati nyildszardk — tllnyomérészt
hagyomanyos fa szerkezetiiek, kétrétegli livegezéssel ellitottak, elhasznilédtak, az

8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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éplilet épitési idejébd| valok, nem képesek biztositani a mai elvarasoknak megfelel6
hévédelmet. A helyenként cserélt miianyag szerkezetdi homlokzati nyildszarok,
hészigetelt iivegezéssel ellitottak, melyek megkozelitGleg 10 éve lehettek cserélve, de
az ingatlanat bemutaté személy ennek pontos datumat nem tudta megmondtani.

Az épiilet karbantartdsa, a csapadékviz atgondolt elvezetése, a flitési rendszer
felGjitisa, a homlokzati és a belsé nyilaszarok cseréje/korszer(isitése és az épiilet
belsé helyiségeinek esztétikai feltjitaisa nagyon idészerii lenne. Amennyiben az épiilet
tovabbra is hossz(i ideig kihaszndlatlanul, iresen marad, Ugy az adllagromlas
hatvanyozottabb lesz, az épiilet dllagmegovasa miel6bbi beavatkozdsokat vesz
igénybe.

A telekteriileten taldlhaté kilon allé6 gardzs épilet atlagos kiilsé allapotban van,
funkciojanak megfelelGen vagy raktarozasi, tarolasi célra hasznosithato.

Epitési ideje ~1950-es és ~1970-es évek
Beépités / épitési mod Szabadon all6 elhelyezkedés
Szintek szama Foldszintes (utcafronti épiiletrész részben alapincézett)
Alapozas/szigetelés Savalapozas
Tart6szerkezet Tegla
Fodémek Vb. fodémszerkezet
Valaszfalak Tégla
sz : Fs szerkezet(i osszetett kontyolt nyeregtetd, fémlemez
Tetdszerkezet/fedés ; - yolt nyereg
és sikpala héjalassal
Homlokzatok Képoros vakolat
Hagyomanyos fa és miianyag szerkezeti(i ablakok,
Nyilaszarok kétrétegli és hdszigetelt livegezéssel, fa és miianyag
szerkezet(i bejirati ajtok, fa szerkezetii beltéri ajtok
Falburkolatolc Meszelt, festett, csempézett
. Cementlap, mozaik lap, keramia lap, PVC,- és beton
Padlo burkolatok burkolit P B P

Flitése kozponti gazkazanrol kiépitett, melegviz-ellatasa

Flités, melegviz-ellatas " S g
: g egyedi villanybojlerrdl biztositott

Miiszaki allapot Szerkezetileg kozepes éllapoti
Egyéb Nincs
Felujitasok Nem tortént az elmult idészakban felljitas

A fééplilet foldszintjérdl a Megbizd biztositott méretaranyos alaprajzot, melyet a
helyszini szemle sordn lézeres taivmérdvel ellendriztiink, s teljeskori egyezdséget
allapitottunk meg. A fééplilet pinceszintjét felmértiik, s a mért adatok alapjan
készitettiik el méretardnyos alaprajzat. A helyszini szemle sordn a garazs épiiletébe a
Megbizé nem tudta biztositani a bejutast, alapteriiletét kiilsé mérések alapjan
hatéroztuk meg, belsé allapotardl feltételezziik, hogy az atlagosnal nem rosszabb
allapot(.

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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6.0 Ertékbecslés

6.1 Ingatlan értékbecslésének osszesitése
Piaci értélkk meghatarozasa:
Vizsgalt ingatlan forgalmi értékének megallapitiasara harom altalanosan elfogadott
értékelési modszert alkalmazhatunk: Piaci és Hozam alapi 0Osszehasonlito
értékelést és a Koltségalap( értékelést.
A végsé piaci értéket a piaci osszehasonlito adatok alapjan hataroztuk meg, mert a
targyi ingatlan esetében ez tikrozi legjobban a valos piaci arat. A hozam,- és a
koltségalap(i érték nem érvényesithetd a piaci arban. A kialakult piaci viszonyok
miatt az ingatlan gyors értékesitése csak jelent6és drcsokkenés esetén
valoszin(isithetd.
Ellendrzé moédszerként a Hozamalap(i osszehasonlito értékelést és a Koltségalapl
értékelést is alkalmaztuk.
Ingatlan értéke piaci dsszehasonlitassal 49 700 000 Ft
Stlyozas 100%
Ingatlan értéke hozamalapi 6sszehasonlitassal 48 000 000 Ft
Sulyozas 0%
Ingatlan értéke koltségalapii médszerrel 114 400 000 Ft
Sulyozas 0%
Szamitott érték 49 700 000 Ft
Osszesitett érték kerekitve 49 700 000 Ft
Fentiek alapjan a 8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz: 832; 833/3
Kivett orvosi rendeld, garazs és udvar; Kivett beépitetlen teriilet 1/1
tulajdon rész valés piaci értékét a jelenlegi funkciok figyelembevételével, igény-,
per- és tehermentes allapotban

49 700 000 Ft + AFA
azaz Negyvenkilencmillié-hétszazezer forint + AFA &sszegre becsiiljiik.
8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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1.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor
figyelembe vett feltételezések

Nem vallalunk felelésséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kornyezetében
esetlegesen bekovetkezd viltozasokért, amelyek befolydsolhatjak az itc megadott értékeket.

Nem vallalunk felelésséget a piaci, gazdasagi koriilményekben bekovetkezheté esetleges
valtozasokeért, igy az értékelés hatarnapja utdn bekovetkezd események vagy
koriilmények megvaltozasa esetén nem vagyunk kotelezhetSek jelen tanulmanyunk
téritésmentes Gjrairasara.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat a megbizétdl kaptuk, azokat
megbizhatonak tekintettilk, de az egyéb, a megrendelét8l kapott informécidk, adatok (igy:
teriileti adatok, miiszaki allapot, talajmechanikai, épiiletfizikai, kornyezetvédelmi, bérleti
bevételi és egyéb paraméterek) valodisagaért felel6sséget nem vallalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jelzilog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiink jelentésiinkben.

A szakvélemény — kiilon erre vonatkozé megbizas hidnydban — nem vizsgilja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkarositd anyagok jelenlétét, illetdleg az ingatlan
kornyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatdsit. Amennyiben
szilkséges, ez ligyben Megrendel6 kotelessége kornyezetvédelmi szakértd kiilon
megbizasa.

A vagyonértékelS jelentésben jellemzett miiszaki allapotot a helyszini szemlén, az épiilet
lizemeltetSjének szobeli tijékoztatasa és a résziinkre atadott adatszolgaltatds alapjan
mutattuk be. Megbizasunknak nem képezte tirgyit geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épiiletfizikai, kornyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti asvanykincsek feltarasara és azok
hasznilati jogira vonatkozo vizsgilatok végzése. Fontosnak tartjuk rogziteni, hogy ilyen
irany( ismeretekkel nem is rendelkeziink. A helyszini szemle szemrevételezés tjan
tortént.

Az értékelés soran feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talilhatok olyan rejtett, nem
lithato vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megéllapitott értékét
befolyasolhatjak.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatis céljat
szolgéljak és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kérdéseket.

Ezen vagyonértékelS jelentés elGzetes irasbeli engedélylink nélkiil sem egyben, sem részeiben
nem publikilhato, a megadottdl eltérd célra nem hasznilhato.

Jelen értékbecslés a megjelolt célra késziil és kizardlag arra hasznalhaté fel. Barmilyen
mas felhasznalas esetén semminemii felelsséget nem vallalunk.

8.0 MELLEKLETEK

8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.
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Ingatlan cime:

Helyrajzi szam: 832; 833/3

Ertékelt tul. hényad:

1

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11.

Albetét esetén a tul. lap szerinti ter, [m2): 0

Tulajdoni lapon szereplé telek teriilet [m2] 6987
/1 Albetét esetén értékelt teriilet [m2] 0

Telekbdél értékelt teriilet [m2] 6 987
Ertékbecslés datuma: 2020. november 13.
TERULETKIMUTATAS
Megnevezés szint Netto tertilet Allapot K Megjegyzés
Szélfogd foldszint 7,47 kozepes 1 [foépiilet
Pincelejard foldszint 4,83 kézepes 1 |féépiilet
Mozgdssériilt Wg foldszint 2,30 kézepes 1 |f6épiilet
Elétér foldszint 1,20 kozepes 1 |foépiilet
We foldszint 1,27 kozepes 1 |foépiilet
Elotér foldszint 1,50 kozepes 1 |féépiilet
We foldszint 1,59 kozepes 1 |focpiilet
Folyoso foldszint 17,23 kozepes 1 |foépiilet
Iroda foldszint 14,25 kozepes 1 foépiilet
Vird foldszint 39,69 koézepes 1 |féépiilet
Konyha foldszint 8,97 kézepes 1 |féépiilet
Vizsgilo foldszint 19,77 kozepes 1 |féépiilet
Vizsgalo féldszint 19,72 kozepes 1 |féépiilet
Labor foldszint 7,88 kozepes 1 [féépiilet
Labor foldszint 14,53 kozepes 1 foépiilet
ElGtér foldszint 1,23 kézepes 1 |foépiilet
We foldszint 1,08 kozepes 1 |féépiilet
Folyoso foldszint 7,56 kozepes I |féépiilet
Vizsgild foldszint 18,98 kozepes 1 |féépiilet
Folyosé foldszint 15,65 kbzepes 1 |féépiilet
Szélfogo foldszint 3,21 kozepes 1 |foépiilet
El6tér foldszint 1,34 kozepes 1 |foépiilet
We foldszint 1,39 kdzepes 1 |féépiilet
El6tér foldszint 1,36 kdzepes 1 |foépiilet
We foldszint 1,41 kézepes 1 |féépiilet
Labor foldszint 15,05 kizepes 1 |féépiilet
Labor foldszint 11,34 kozepes 1 [foépiilet
Vard foldszint 32,21 atlagos 1 |fééptilet
Vizsgald foldszint 17,75 atlagos 1 |féépiilet
Vizsgéld foldszint 19,18 atlagos I |féépilet
Veszélyes a. t. foldszint 2,94 atlagos 1 |féépiilet
Vizsgald foldszint 23,69 atlagos 1 |féépiilet
Folyoso foldszint 7.97 atlagos 1 |féépiilet
Tak.szer. térolé foldszint 0,60 atlagos 1 |faépiilet
Fektetd foldszint 9,59 atlagos 1 |foépiilet
Folyos6 foldszint 3,81 atlagos 1 |faépiilet
Fektetd foldszint 11,00 tlagos 1 |féépiilet
Fiird6 foldszint 4,51 atlagos 1 foépiilet
We foldszint 1,36 atlagos 1 |féépiilet
Elotér foldszint 1,36 atlagos 1 [féépiilet
Raktar foldszint 1,31 atlagos 1 [féépiilet
Folyosd foldszint 12,50 atlagos 1 |féépiilet
Raktar foldszint 3,75 atlagos | foépiilet
Raktar foldszint 1,91 atlagos I foépiilet
Fiirdo foldszint 4,78 atlagos I |féépiilet
Elétér foldszint 0,97 atlagos I |foépiilet
We foldszint 0,97 atlagos [ |foépiilet
Pihend foldszint 6,40 atlagos 1 |fdépiilet
Pihend foldszint 4,50 atlagos 1 |foépiilet




Teakonyha foldszint 12,15 atlagos 1 |foépiilet
Pihend foldszint 5,64 atlagos 1 [féépiilet
Pihend foldszint 5,87 atlagos I |foépiilet
Folyosé foldszint 20,78 | felyjitando 1 |foépiilet
Folyosé foldszint 11,61 felijitando 1 |foépiilet
Folyosd foldszint 49,77 | felujitandd 1 |féépiilet
Vizsgild foldszint 23,40 felajitando 1 foépiilet
Vizsgilo foldszint 25,68 | felgjitandd 1 |féépiilet
Vizsgilo foldszint 7.52 feltjitando 1 |foépiilet
Rontgen foldszint 4,52 | felgjitando 1 [foépiilet
Kazdnhaz foldszint 33,53 felgjitando 2 |foépiilet
Raktar foldszint 7,88 | feljitando 1 |foépiilet
Elétér foldszint 2,34 | felgjitandd 1 |féépiilet
Mosdo foldszint 1,59 | feldjitandod 1 |foépiilet
We foldszint 0,95 felijitando | foépiilet
Elotér foldszint 2,01 felujitando 1 |foépiilet
Mosdo foldszint 1,88 | felujitandd I |foépiilet
We foldszint 1,20 | felujitandd 1 |foépiilet
Elétér foldszint 1,35 | feljitando 1 |foépiilet
We foldszint 1,08 feltjitandd 1 féépiilet
ElGtér foldszint 1,99 [ felgjitandod 1 |féépiilet
We foldszint 1,34 | felbjitando 1 |féépiilet
Mosdo foldszint 5,07 | feljitandd 1 |féépiilet
El6tér foldszint 2,35 | felyjitando | |féépiilet
We foldszint 1,18 | felyjitandd 1 |foépiilet
We foldszint 1,18 | feljitando 1 |féépiilet
We foldszint 1,22 | feljitandd 1 |féépilet
Folyos6 foldszint 70,44 | felbjitandd 1 |feépiilet
Vizsgalo foldszint 22,81 feltjitando 1 |féépiilet
Oltszo f5ldszint 1,44 | feljitandd 1 [foépiilet
Oltozo foldszint 1,38 felujitando 1 foépiilet
Vizsgalod foldszint 22,57 feltjitando 1 |faépiilet
Oltoézé foldszint 1,44 feltjitandd 1 foépiilet
Oltozo foldszint 1,38 | feljitandd 1 |foépiilet
Raktdr foldszint 12,24 | felbjitandd 1 |foépiilet
Vizsgilo foldszint 22,51 | felbjitando I |foépiilet
Oltozo féldszint 1,44 | feldjitandd 1 |foépiilet
Olt6zo foldszint 1,38 | feltjitando | |foépiilet
Vizspilo foldszint 22,51 feltjitando 1 |foépiilet
Oltozd foldszint 1,29 | felgjitando 1 |foépiilet
Oltszd foldszint 1,23 | felgjitandd 1 |fBépiilet
Folyosé foldszint 30,90 | felajitandd 1 |faépiilet
Pihend foldszint 3,38 felujitando 1 |foéépiilet
Mosdd foldszint 1,09 feljitando 1 foépiilet
We foldszint 0,95 | felGjitandd 1 |féépiilet
Mosdé foldszint 1,09 | felujitandd 1 |foépiilet
We foldszint 0,95 | felgjitandd 1 |foépiilet
Vizsgald foldszint 25,41 feltjitand6 1 |féépiilet
Vizsgilo foldszint 25,50 | felujitando I |foépiilet
Raktar foldszint 12,30 | feljitandd 1 |foépiilet
Gépkocsi tarolo foldszint 26,71 kozepes 2 |focpiilet
Szélfogd foldszint 9,68 atlagos 1 |féépiilet
Elétér foldszint 1,37 atlagos 1 |foépiilet
We foldszint 1,30 atlagos 1 |féépiilet
Elétér foldszint 1,36 atlagos 1 [féépiilet
We foldszint 1,30 atlagos 1 [foépiilet
Folyosd foldszint 15,48 atlagos 1 |foépiilet
Rendeld foldszint 25,92 atlagos 1 féépiilet
Folyosé foldszint 20,76 atlagos 1 [faépiilet
Pihend foldszint 16,50 atlagos 1 |féépiilet
Pihend faldszint 9,36 atlagos 1 foépiilet
Pihend foldszint 9,36 atlagos 1 |foépiilet
Pihené foldszint 9,36 atlagos 1 |foépiilet




Pihend foldszint 9,36 atlagos I |féépiilet
Oltszo foldszint 15,58 dtlagos 1 |féépiilet
Eldtér foldszint 1,35 atlagos 1 |féépiilet
We foldszint 1,43 atlagos 1 |féépiilet
Zuhanyzo foldszint 1,43 atlagos 1 [foépiilet
Zuhanyzé foldszint 1,50 atlagos 1 foépiilet
Oltdzo foldszint 19,27 dtlagos I |féépiilet
Elétér foldszint 1,35 atlagos 1 |féépiilet
We foldszint 1,43 atlagos 1 [foéépiilet
Zuhanyzd foldszint 1,43 atlagos 1 |foépiilet
Zuhanyzo foldszint 1,50 atlagos 1 |féépiilet
Elétér pinceszint 1,89 | elhanyagolt 3 |féépiilet
Kazanhaz pinceszint 63,85 | elhanyagolt 3 |foépiilet
Raktar pinceszint 13,12 | elhanyagolt 3 [foépiilet
Térol6 pinceszint 41,76 | elhanyagolt 3 [foépiilet
Garézs foldszint 23,60 atlagos 4 |kiilonall6 garazs
Osszesen: 1283,88
. nett6 teriilet | redukalé { redukdlt terillet
helyiségesoport megnevezése " — o
=1 Uzlettér 1079,4 1,0 1079,4
=2 Gépk. tarolo; Kazanhiz 60,2 0,5 30,1
K=3 Pince 120,6 0,2 24,1
K=4 Gardzs 23,6 0,3 71
dsszesen: 1283,9 1140,7




8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11.

Epitményes ingatlan értékelése - Piaci tsszehasonlité adatok elemzése

= - ———— -}
o ’ G i A Ossze- Ossze- Ossze-
Osszehasonlitds szempontjai Enékelendd Basoalltei=g hasenlitd - 2 hasonlité- 3
7400 Kaposvar, Cseri 8624 Balatonszirszo,
Ingatlan cime: 8654 Sagvér, Fo utca posvar, t.ser alalonszarszo,
virtosrész Belteriilet

Tagoldsa:

pincedszint+ foldszint

fildszint+ emelet

alagsort foldszint+ tetdtér

fildszintes

Komyezete:

telepiiléskp. vegyes

telepiiléskozponti vegyes

laké/vegyes

telepiiléskdzponti vegyes

Jelleg, funkcid:

irodahdz/uzlethelyiség

irodahdz/iizlethelyiség

irodahdz/tzlethelyiség

irodahdz/uizlethelyiség

Infrastrukturdlis adottsigok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

felepiilés kozpontjaban
talélhatd, kdziton

belteriileti, kézpontban,

belteriileti, kdzponttd]

belteriileti, kozpontban,

Epités éve:

Miiszaki allapot:

Megjegyzés:

1:::3;;:;;];‘}16::“ telepiiléskdzponti vegyes tavolabb, lakd/vegyes telepiiléskdzponti vegyes
pEcexbzn ovezetben talilhato, jo tvezelben talalhato, Gvezelben taldlhaté, jo
vegyes kimyezetben, R FiC Er £ : PP
Atlacosnal iobb infrastruktirdlis €s nagyon jo infrastruktirdlis infrastrukturdlis és
. BOSME: Y. tomegkizlekedési ¢és tomegkazlekedési tomegkozlekedési
infrastruktiirdval és
) kapcsolatokkal, kapesolatokkal, kapesolatokkal,
tomegkdzlekedéssel, i, -
A kozmiivesitett kozmiivesitett kozmiivesitett
kozponti gizfitéses,
dsszkiizmilves
1950; 1970-¢cs évek N.a, N.a. N.a.
itlagos, kozepes, 2 S A itlagos/befejezetlen . .
feliijitands Allapoti dtlagos/kdzepes dllapoti Allapoti j6 &llapot
iroda/ii i . 2
irodafiizlethelyiség frodu/zlethelytuce iroda/izlethelyiség
s 1 . y kialakitdsa, egyedi . . -
kialakitdst, kdzponti fiitési .onvektoros fités kialakitési, kozponti fiitési
rendszer kiépitett 5 = s rendszer kiépitett

kiépitett

Adat forrdsa;

ingatlan.com/24143978

ingatlan.com/23033640

ingatlan.con/21146415

GAZDASAGI TENYEZOK

|kinalati/adasvételi ar (Ft) 85 000 000 41990 000 59000 000
telekméret (m?) 6987 3100 0 3640
redukdlt alapteriilet (m2) 1140,7 1623,0 800,0 1150,0
fajlagos r (Ft/m2) 52372 52488 51304
kinalat/addsvétel kindlat kindlat kindlat
kinalat/addsvétel iddpontja 2020. november 2020. november 2020. november
kindlat/addsvétel korrekcids tényezd 0,85 0,85 0,85
korriglt fajlagos ar (F/m2) 44516 44 614 43 609
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés kedvezObb kedvezbébb kedvezdbb

0,95 085 095
telekméret kisebb kiscbb kisebb
1,10 110 1,10
alapteriilet nagyobb kisebb hasonlé
1,10 095 1,00
telepiilésen beliili elhelyezkedés hasonld kedvezdtlenebb hasonlé
1,00 1,05 100
miiszaki dllapot kedvezdbb hasonlo kedvezdbb
0,95 1,00 050
épités évelépitési moéd hasonlé hasonlé hasonld
1,00 1,00 1,00
kdzmiivesitettség hasonld hasonlo hasonlé
1,00 1,00 100
megkazelithetdség, Utviszonyok hasonlé hasonlé hasonlé
1,00 1,00 100
hasznosithatosag/tagolisag kedvezdbb hasonlé hasonld
0,95 1,00 100
kézponti fitési rendszer hasonlé kedvezdtlenebb hasonlé
1,00 1,05 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 46 182 43 691 41014
SULYOZAS 3% 3d% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képezd teriilet (m2)

i ' " = 1 140,74
helyszini szemlén mért teriilet alapjdn
fajlagos atlagar (Ft/m2) 43 630
fajlagos atlagar kerekitve (Ft/m2) 43 600
becsiilt érték (Ft) 49 736 438
becsiilt érték kerekitve (Ft) 49 700 000,




8840 Csurgo, Baksai Sandor utca 9-11.

Epitményes ingatlan értékelése - Bérleti dij isszehasonlité adatok elemzése

(Osszehasonlitis szempontjai Ertékelendd h;?nh’l:ﬁl hﬂ_?n;:,‘ j m?-]![l:é 5
) - 8800 Nagykanizsa, 8800 Nagykanizsa, 8693 Lengyeltoti,
Tgatiaci pime! Belteriilet Belteriilet Batthyidny Lajos tér
Tagoldsa:| pincedszint+ foldszint foldszint+ emelet foldszintes foldszint+ emelet
Kémyezele:] telepiiléskp. vegyes kereskedelmi/ipari kereskedelmi/ipari telepiiléskdzponti vegyes
Jelleg, funkeié:| irodahdz/iizlethelyiség | iizlethelyiség/telephely iizlethelyiség/telephely irodahdz/iizlethelyiség

Infrastrukturdlis adottsdigok|
(kdzmiivek, utak, keritettség, stb.):

Epités éve:

Miuiszaki allapot:

Megjegyzés:

Adat forrdsa:

feleptiles foulcajaban
talélhato, kéziiton

belteriileti, kdzponttol

belteriileti, kdzponttdl

belteriileti, kbzpontban,

Kazelithets tévolabb, némileg tdvolabb, lennléskrmont vemes
feprozet e kereskedelmifipari kereskedelmifipari ©ICPHICSROZPONT VEYE
telepiiléskozponti ) Rt . e Gvezetben taldlhaté, jé

= dvezetben talilhato, ovezetben taldlhatd, . .
vegyes kbmyezetben, o G ) 3 e infrastruktiralis és
nagyon jo infrastruktiirdlis | nagyon jo infrastruktiralis 2 ) -
kozepes ., ) - Foi . . tomegkozlekedési
. 3 ¢és tomegkozlekedési és tomegkozlekedési
infrastruktirdval és kapesolatokkal,
N N . kapesolatokkal, kapesolatokkal, N
tomegkozlekedéssel T Al kozmivesitett
R kozmiivesitett kozmivesitett
1950, 1970-cs évek 2015 N.a. 2000
rm—
lags, kizpes, nagyon jo dllapoti nagyon jo dllapoti jo dllapotd

felvjitando dllapota

acélvazszerkezeles
csarmokrész, kizponti
fitéses

acélviizszerkezetes
csamokrész, kdzponti
fiitéses

tégla szerckezetd,
kozponti fitéses

ingatlan.con/28372121

ingatlan.cony/22758738

ingatlan.com/20340303

GAZDASAGI TENYEZOK

bérleti dij (FUhd) 950 000 §00 000 533025
telekméret (mz) 6987 3685 1900 2640
redukilt alapteriilet (m2) 12839 1260,0 800,0 720,0
fajlagos dr (FYm2/ho) 754 1000 740
bérleti viszony tipusa kinalat kindlat kindlat
kindlat/realizalds idépontja 2020. november 2020. november 2020. november
kindlat/realizalds korrekciods tényezd 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos bérleti dij (Fm2/ho) 641 850 629
ERTEKKIIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
foldrajzi elhelyezkedés kedvezdbb kedvezbb kedvezdbb

0,85 0,85 095
telekmérel kiscbb kisebb Kisebb

110 1,10 1,10
alapteriilet hasonld kiscbb kisebb

1,00 0,95 095
telepiilésen beliili elhelyezkedés kedvezotlenebb hasonld hasonld

1,05 1,00 1,00
miiszaki dllapot kedvezdbb kedvezobb kedvezdbb

0,85 0,85 0,90
¢pités éve/épitési mod hasonlo hasonlé hasonlo

1,00 1,00 1,00
kozmiivesitettség hasonlé hasonlo hasonlé

1,00 1,00 1,00
megkdzelithetbség, tviszonyok hasonld hasonlod hasonlé

1,00 1,00 1,00
hasznosithatésag/tagoltsig kedvezibb kedvezdbb hasonlé

0,95 095 100
fiitési rendszer hasonld hasonld hasonlé

1,00 1,00 1,00
SSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 508 610 562
SULYOZAS 34% 33% 33%

PIACI OSSZEHASONLITAS

szamitds alapjat képezd teriilet (m2)
helyszini szemlén mért teriilet alapjan
fajlagos dtlagar (Ft/m2/hé)

fajlagos dtlagdr kerekitve (Ft/m2/hé)
becsiilt bérleti dij (Ft/ho)

becsiilt bérleti dij kerekitve (Ft/hd)

1 283,88

559

560
718973
719 000]




HOZADEKI ERTEKELES

Ingatlan alapadatai I.

Ingatlan cime:

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11.

Tulajdonos: Csurgd Varos Onkormanyzata (1/1)

832 Hrsz.: Kivett orvosi rendeld, garazs

Helyrajzi szdm: 832; 833/3 Ingatlan-nyilvantartasi besorolasa: és udvar

833/3 Hrsz.: Kivett beépitetlen teriilet

Teleknagyséqg [m*}): | 6987 Ingatlan jelenlegi funkcidja: Irodahaz/iizlethelyiség

— T 1 T T T
Ingatlan alapadatai I, Input adatok I. Bevételek
Osszes Osszes Bérleti dij Bérleti . . 20 29
épitészeti netté | bérbeadhaté szerzédés Kihasz- Havi nett6 bevétel Eves_netté bevétel
Helyiséglista teriilet [m? 2 5 [Ft/m?/h6 | jai naltsag a kihasznéltsag a kihasznaltsag
] | terlistfov'] | [fe/mighs) lejdrata | “rop) fiiggvényébe fiiggvénydh
[nap] [szoba] ] [év] ggvényében tlggvényében
[Ft/hé] [Ft/év]
Trodahaz/lzlethelyiség 1284 1284 1,58 560 70% 503 281 Ft 6039 372 Ft
0 Ft| 0 Ft
0 Ft 0 Ft|
0Osszesen: 1284 1284 503 281 Ft 6 039372 Ft
Input adatok II. Kiadasok

MNB aktualls deviza arfolyama 355,35[HUF / EUR (2020.11. havi arfolyamon szamolva) 2020

Vizsgalt periddus hossza 5|év

EURO HICP évi % 1,50%

Diszkont tényez 10,50% 0,105

Exit kamatlab 9,50%

RENDSZERES KIADASOK Havi kiadas [Ft/h6] | Eves kiadas [Ft/év]
Beha[‘tésl veszteség 2,5% 12 582 Ft 150 984 Ft
Fenntartasi alap | 1,5% 7 549 Ft 90 591 Ft
Eqyéb Kdltség 2,5% 12 582 Ft 150 984 Ft
Ipariizési add 1,0% 5033 Ft 60 394 Ft
Ingatianadé 400|Ft/m’/év 42 796 Ft 513 552 Ft

OSSZES RENDSZERES KIADAS 80 542 Ft 966 505 Ft

IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE Idészakos kiadas Annuitas [Ft/év]
Atmeneti periddikus iresedés 1[havi bérleti dij 5|évente 503 281 Ft 81620 Ft
Beruhdzésok 2 000{Ft/m’ 5|évente 2 567 760 Ft 416 428 Ft
Ingatlantigynéki dijak 1]havi bérleti dij 5|évente 503 281 Ft 81 620 Ft

IDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 579 667 Ft

KOLTSEGEK OSSZESEN | 1546172 Ft




HOZADEKI ERTEKELES

CASH-FLOW
1, év 2. év 3, év 4, év 5. év
2020 2021 2022 2023 2024
BEVETELEK A KIHASZNALTSAG FUGGVENYEBEN
Irodahdz/iizlethelyiség 6039 372 Ft 6 129 962 Ft 6221912 Ft 6315 240 Ft 6 409 969 Ft
0 B 0 Ft 0Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft
0 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0 Ft 0Ft
0SSZES BEVETEL 6039372 Ft 6129962 Ft 6221912 Ft 6 315 240 Ft 6 409 969 Ft
RENDSZERES KIADASOK
Behajtdsi veszteség 150 984 Ft 153 249 Ft 155 548 Ft 157 881 Ft 160 249 Ft
Fenntartdsi alap 90 591 Ft 91 949 Ft 93 329 Ft 94 729 Ft 96 150 Ft
Eqgyéb koltség 150 984 Ft 153 249 Ft 155 548 Ft 157 881 Ft 160 249 Ft
Ipariizési ad6 60 394 Ft 61 300 Ft 62 219 Ft 63 152 Ft 64 100 Ft
Ingatlanadd 513 552 Ft 521 255 Ft 529 074 Ft 537 010 Ft 545 065 Ft
0SSZES RENDSZERES KIADAS 966 505 Ft 981 002 Ft 995 717 Ft 1010653 Ft 1025813 Ft
MOKODESIT BEVETEL 5072 867 Ft 5 148 960 Ft 5226 194 Ft 5304 587 Ft 5384 156 Ft
EGYSZERI BEFEKTETESI KIADAS 0 Ft
IDOSZAKONKENT KELETKEZO KOLTSEGEK ANNUITASSAL EVENTE FIGYELEMBE VEVE
Atmeneti periddikus tiresedés 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft
Beruhdzasok 416 428 Ft 416 428 Ft 416 428 Ft 416 428 Ft 416 428 Ft
Ingatlaniigynéki dijak 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft 81 620 Ft|
IDOSZAKOS KOLTSEGEK OSSZESEN 579 667 Ft 579 667 Ft 579 667 Ft 579 667 Ft 579 667 Ft
CASH FLOW ADOZAS ELOTT 4493 199 Ft 4569 292 Ft 4646527 Ft|] 4724920 Ft 4 804 488 Ft
1,00 2,00 3,00 4,00 5,00
JELENERTEK SZAMITAS iR 081898 8.74116 0.67073 0'1600;(2)2
4 066 244 Ft 3742 177 Ft 3443 829 Ft 3169 168 Ft 2916 324 Ft

——

lozamszamitason alapulé

ériék:

000 000

maradvany:

30 698 146 Ft




8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11.

Beépitetlen teriilet értékelése - Telek dsszehasonlité adatok elemzése

Ingatlan cime:

8654 Sagvir, Belteriilet

= .. - Ossze- Ossze- Ossze-
cogakas e it rékelendd i
Osszchasonlitis szempontjai Ertékelendd hasonlité - 1 haconlit - 2 hasonlité - 3
8648 Balatonkeresztir, 8700 Marcali,

Iskola utca 21/C. Nagygomba virosrész
Komyezete:] telepiiléskp. vegyes lako/vegyes lakd/vegyes lakd/vegyces
Jelleg, funkeié:| irodahdz/izlethelyiség beépitetlen teriilet beépitetlen tertilet beépitetlen tertilet
Ovezeti besorolds: Vi-1 (60%) Ghksz Vk-7 (35%) Lke (40%)

Infrastrukturalis adottsagok
(kozmiivek, utak, keritettség, stb.):

Megjegyzés:

Telepliles Kozponijaban
talalhaté, kéziton
megkazelithetd,
telepiiléskozponti
vegyes komyezetben,
atlagosnal jobb
infrastruktirdval és
tomegkozlekedéssel,
kizponti gizfiitéses,
fisszkizmiives

laké/vegyes dvezetben, jo
infrastrukturival és
tomegkozlekedéssel,
dsszkdzmives, sik
terepfelszini

vegyes dvezelben,
dtlagosndl jobb
infrastrukturdval és
tomegkozlekedéssel,
kozmiivesitetlen, 35%-os
beépithetdség, sik
terepfelszini

laké/vegyes dvezetben, jo
infrastrukturaval és
tomegkozlekedéssel,
kozmivesitetlen, 40%-o0s
bedpithetbséy, sik
terepfelszinid

dsszkozmives, minden
kozmi a telek teritletén
beliil megtalalhato

kézmiivesitetlen, az
clérhetd kozmivek az
utcaban megtalilhaték

kézmiivesitetlen, az
elérhetd kizmiivek az
utcdban megtaldlhatok

Adat forrdsa; ingatlan.com/26220923 | ingatlan.com/31052611 | ingatlan.com/31837303

GAZDASAGI TENYEZOK
kinalati/addsvételi ar (Ft) 20 900 000 18 800 000 21 900 000
telekméret (ml) 6987 4 800 4897 6 000
fajlagos ar (FUm2) 4354 3839 3650
tulajdondtr. viszonya/tipusa kindlat kindlat kindlat
kindlatadasvétel idépontja 2020. november 2020. november 2020. november
kinalat/adasvétel idGpontja miatti korrekeids tényezé 0,85 0,85 0,85
korrigalt fajlagos &r (FUm2) | 3701 3263 3103
ERTEKKIGAZITAS AZ ELHELYEZKEDES, MIKROKORNYEZET ES MINOSEG MIATT
telepiilésen belitli elhelyezkedés hasonlé kedvezobb hasonlo

1,00 095 1,00
teriilet kiscbb kiscbb hasonlé

0,95 0,95 1,00
kozmiivek hasonlé kedvezdtlencbb kedvezétlencbb

1,00 1,10 1,10
6vezeti besorolis hasonlé hasonld kedvezétlenebb

1,00 1,00 1,10
foldrajzi clhelyezkedés kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb

0,95 0,95 095
megkozelithetdség kedvezdbb kedvezdbb kedvezdbb

0,90 0,90 090
kerités hasonlo hasonlé hasonlé

1,00 1,00 1,00
forma, alak hasonld hasonlé hasonlo

1,00 1,00 1,00
becpithetdség kedvezétlencbb kedvezétlencbb kedvezdtlencbb

1,08 1,05 105
utviszonyok hasonld hasonld hasonlé

1,00 1,00 1,00
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 3156 2 908 3370
SULYOZAS 34% 33% 33%

i PIACI OSSZEHASONLITAS

telek teriilete (m2)

fajlagos atlagéar (Ft/m2)

fajlagos atlagdr kerekitve (Ft/m2)
beesiilt érték (Ft)

begsiilt érték kerekitve (Ft)

6987,0
3145
3150
22 009 050
22 000 000




A felépitmény forgalmi értékének meghatarozasat a kovetkezd tablazat tartalmazza:

épiilet, épitmény, épitményrész stb. 1 | Uzlettér 2 Ik. tarold; Kaza 3 Pince
a felépitmény pétlasi kiltsége vagy jracpitési koltsége 300 000 Ft/m2 150 000 Ft/m2 80 000 Ft/m2
alapteriilet (dtlagos falvastagsag mellett) 1 079 m2 60 m2 121 m2
fizikai 4llapot / késziiltségi fok 65% 65% 50%
funkcionalis avultsag szorzoszdma 30% 35% 40%
kornyezeti avultsag (max. 20%) szorzoszama 15% 15% 15%
piaci helyzet miatt médosito tényez6 70% 70% 70%
épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 87 668 eft 2 272 eFt 1 722 eFt
épiilet, épitmény, épitményrész stb. 4 Garazs 5 6
a felépitmény potlasi koltsége vagy Ojraépitési koltsége 120 000 Ft/m2
alapteriilet (atlagos falvastagsag mellett) 24 m2
fizikai allapot / késziiltségi fok 70%
funkciondlis avultsag szorzdszdma 35%
kornyezeti avultsag (max. 20%) szorzészdma 15%
piaci helyzet miatt médosité tényezd 70%
épiilet, épitmény, épitményrész forgalmi értéke 767 eFt 0 eFt 0 eFt
A felépitmény forgalmi értéke a tablazat alapjan: 92 400 eFt
A fentiek alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke koltség alapi értékelési modszerrel:

telek értéke 22 000 eFt + felépitmény értéke 92 400 eFt = 114 400 eFt
Végsd érték meghatarozasa:
Piaci alapti (forgalmi) érték: 49,7 MFt stly: 100% 49,7 MFt
Hozamszamitason alapuld érték: 48,0 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Koltség alapn érték: 114,4 MFt suly: 0% 0,0 MFt
Az ingatlan sulyozott piaci forgalmi értéke kerekitve = 49,7 MFt




Foto melléeklet

Bécsai Gibor EV.
7400 Kaposvir, Korosi Csoma Sindor utca. 2/8. A. ép.
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8840 Csurgo, Baksai Sdndor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.



Bacsal GAbor EV.
7400 Kaposvir, Kérési Csoma Sindor utca. 2/8. A. ép.

Foté melléklet

Utcafronti epuletiesz E-Ny i homlokzata “ Folyoso

8840 Csurgd, Baksai Sindor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.



Foto melléklet

Bacsai Gahor EV.
7400 Kaposvar, Kérosi Csoma Sandor utca. 2/8. A. ép.
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8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.




Foto melléklet

Béacsai Gdbor EV.
7400 Kaposvir, K6rosi Csoma Sindor utca. 2/8. A, ép.
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8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.



Bacsai Gabor EV,

7400 Kaposvar, Kérosi Csoma Sandor utca, 2/8. A. ép.

Foto melléldet
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8840 Csurgd, Baksai Sindor utca

9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.



Bécsai Gabor EV.
7400 Kaposvir, Kérosi Csoma Sindor utca, 2/8. A, ép.

Foto melléklet
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8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3 Helyszini szemle: 2020.11.13.



Foté melléklet

Bacsal Gabor EV.
7400 Kaposvir, Kérosi Csoma Sandor utca, 2/8, A. ép.
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8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.



Foto melléklet

Bécsal Gédbor EV.
7400 Kaposvar, Kérosi Csoma Sindor utca, 2/8. A. ép.
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El6tér; We

8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.



Bacsal Gahor EV.
7400 Kaposvar, Kérosi Csoma Siandor utca, 2/8, A. ép.

Foto melléklet
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8840 Csurgd, Baksai Sandor utca 9-11. Hrsz.: 832; 833/3

Helyszini szemle: 2020.11.13.




Féldhivatali Informacios Rendszen

Nem hiteles tulaidoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles lajdoni kp

Somogy Megyei Konminyhwata

Nem hiteles tulajdoni lap

MNagyatid Baross Giborutea § Oldak 172
Nem hiteles tolajdoni lap « teljes misolal
Megrendelés szim: 1570673162020
2020.11.12 ¢ )
" |
CSURGO Szektor 53 \
Bolterulet 832 helyrajei seénm
0240 CSURGD Pakeai Sandor utca 9. "felOlvizegalat alatt” {
LRESZ
Foldrémzlet texrvlete valtorae elétt: 6700 (m2) torld hatdrozat 171/2008.07. 0
). Az ingatlan adatai: {
alrémzlat adatok terulet kat.t. jov. alopskdly adato
mdvaléei dg/kivett megnevezéa/ min.o ha n2 k.Fill. ter. kat.jov
‘ha m2 k.fill
. Kivett orvomi rendald ,gardze ém udvar v €700 )u vo
NRESEZ .

3. tolajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatdrozat, érkezémi idd: 1655/1950.09.07 ’
jogeim: felajanlin tolajdeai hanyad: 0/1  1655/1950.09,07
jegedn: vagyennegomztde tulajdoni haayad: 0/1 30199/1991.0) 16
jogallas: tulajdonoa f
név: CSURGS VAROS ORKORMANYZATA
cini 8040 CSORGS Széchenyi tér 2 &/ |
torzemzdm: 15398518

¥ |
NLREG? 4
¥ ”bejegyzé hatdrorat, érkezémi idd: 39882/2/2007 12.06

torld hatirozat:
Keretbiztositéki jelzalogjog 10 V00 OO0 FT,azaz t.amillid FT erejéig.
5 ¥

jogomul t: L/ )
név: OTP BANK NYRT. torzsezim: 10537914
cin ;1051 BUOAFEST V.KER. Widor utca Q6

32258/2/2014.04.02

#hejegyrd hatirorat, érkezémi ido: 3?13?/20\]9(200?.)2.06!
) torld hatirouat:

Keretbiztonftéki jelzilogjog 50 LOU UV FT,azaz otvennmillié FT evejéig.

jogosult:
név: OTF BANK KYRT. torzemzdri lyn‘wu
cin & 105) BUDAFEST V.KER. Wador 'vtca 16.

322%8/2/2014 .04 .02

3. bejegyzd hatarozat, hkl'l"é!l: addr 171/2008.07 .18
- )
Onillé szovegen be jegyzke dpuletfeltuntetén.
\ )

Wbejegysd h.lthant,.i'!tclun 1dé:r ¥5388/2009.08.12
torlé hatirozat:

Keulbillcl!tikir dslzélogjog 45 U0V 00U FT,azaz negyvendtnillié FT erejéig.

32258/2/2014 .04 .02

jogomul t: A )
név: OTP BAHK WIAT. toérzsezdn: 10537914
cin  : 1051 ENDAPEST V.KER. Nédor utca 16.
{ ) N Folytatd: a Wvelkezd bapon
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://info.foldhivatal hu/tknet/kezdolap6 p.uk kezdo?sid=060...

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulaidons lap

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.11.12. 10:55



IFéldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap

oni

Nem hiteles tulajd

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Somogy Megya Korminyhivatal
MNagyatid Baross Giborutca §

Nem hiteles tulajdopl lap - leljes mbsolat
Megrendelfs s24m:1510673/62020

htps://info.foldhivatal.hu/tknet/kezdolapt p.uk kezdo?sid=060...

Nem hiteles hjdoni lap Nem hiteles ulajdoni lap

Oldat: 22

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.11.12
i Szektor i g3 \I
Belterulet 832 holyrajzi sazém
Folyiatds az ¢¥ad aprol { Y
NLRESZ ——

5 bzjegyzé hatirozat, érkezémi idé: 3538B/2009 08 12

torld hatarozat: (42250 /2/2014.04.02

Lemordie a jelzdlozjog ranghelyédvel valéd rendelkezés joghrél

vtalide: II11/4.
jegosult:

név: OTP BANK WYRT. torzeszdm:
cin 1 105] BUDMPEST V.KER.

10537914

Nidor wtca 16, . J

6 bejegyesd hatdrozat, érkeréni idé: 30214/2017/2016.12.28

torlé hatajozat: 30526/3/2020.01.16

Jelzalogjog 1 000 OO0 00U FT,azaz egymillided FT ere)éig.

ist.
jogomult

név: MECSEK TAKAREK SIOVETKEZET torzsazan: 10043085 ( N
cim 1 769% MECSEKRADASD RAkéczi utca 40, Y

Egyetenlegen! Lied a caurgdi 989/162, 969/182/A, 1016, 10!81?‘ iU{i, 1014 hrez-i ingatlanokat

N |
?.’bejegylé hatédrozat, écrkezémi id6: 3I0214/2017/2016 .10 18

Elidegenité=i ér terhelési tilalom beajegyzett jelidlogjog biztositieira.

vtalds: IITI/6
jogozult:

aévi MZCSEK TAKAREK SZOVEIKEZET torzasednl 1uidiuss
cim  + 7695 MECEEKNADASD Rékécei utca 40

¥ torld hatarozat: 30526/3/2020.01.16

Nem hiteles tulajdond lap

Nem hiteles tulaidoni lap

N )
TULAJDONI LAP VEGE
!

k)
:
B
7

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

2020.11.12. 10:55



Ioldhivatali Informacios Rendszer

243

Nem hiteles tlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Neim hiteles (ulajdoni lap
(=7
A
g Sornegy Megyel Korminylevata! \
fg' MNagyatid Biross Giber vtez § Ol al: 112
= Nem biteles tulajdoni lap « teljes mdsolal
Megrendelés s2im: 1570721162020 ‘
; 2020.11.12 W )
E C3URGH Szektor 59 \
Z Belterulet B833/3 holyrajei sedm
8240 CSURGS Bakeny vtca 11, “Felilvizwgilat alatt” (Y Y
LRESZ -
1. Az ingatlan adatai:
alrénzlet adatok terolat kat.t.jev. aleawtily adatok
riveléni Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eill. ter . kat. jov
f ha n?2 k.£all
- Kivett beépitetlen terulet V] 297 E.'?IJ 1]
H.RESZ ‘
4. tolajdoni hinyad: 1/1 |

bejegyzé hatidrozat, érkezémi idd: 3%.512/2/2000.09.01

jogoin: vagyonmegosztde 32213/1991.06.17 y
joghlléa: tolajdonoz {

névi CSURGS VAROS ONKORMANYZATA A9
cin: 8040 CEURGD Széchenyi tér 2
torzeszdnm: 1539651¢

OLRESZ
#bajegyzs hatirozat, érkezéei id8: 35.512/2/2000.09.0).

! torléd hatarozat: 34653/2/2001 .05 .30

Jelzalogjog 47 0UU D00 FY,azaz negyvenhétnillio €T ér jirulékai erejéig.
Dél-dunintnli Régié Kaposvir- Lisd a caurgd B34, hraz-t im!.

jogomult: 3
név: OTF BANK WYRT. torzemzdm: 10537914 [/ "
cin @ 1051 BUDAPEST V.KER. Nidor vtca 1&

3. bejegy:d hatdrozat, érkezéwi idé: 35'512/2/2000 09.01.
A\
Gnillé szovegen bz jegyzée kialakult a g!]}'l‘",h 833/2 hrei-0 ingatlanck megosztiea folytin.

Nem hiteles tulajdoni

#bejegyz6 hatirozat, érkezéwi idd: }4?5‘/2001.05 10
- torld hatirozat: 33679/2002.07 .08

Jelzalogjog 47 QU0 VU0 FT,azaz neayvenhétmillié §T ée jirulékai erejéig.
Lisd:a caoxgbdi 833/5 hnn.'ill. ! .

jogosult:
név: OTP BANK NYRT ti;.-lﬁli:ﬂ: 10537914
cin 1 1051 BUDAPEST V.ieR. Nador utca 16,

i
5 bajeqyzd 'lltitn!l‘,‘i‘léilhli idb: 37021/2007.09.20
g torlé hatirorat: 32258/2/2014.04.02

I{eutbilto:lt‘kif J‘ll‘lé‘g‘jus 30 000 000 Fr,azaz harnincnillié FT erejéig.

jogosult:
3‘ név: OTP BARK NIAT. torzemzén: 10337914
‘H cin 1051 Bﬁﬂﬂfﬂsr V.KER. Nidor utca 16.
] €3
% A Folytatis a Wvekez lapon
)
~§ W, >
H
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://info.foldhivatal. hw/tknevkezdolap6 p.uk kezdo?sid=060...

ioni lap

Nem hiteles

idoni lap

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.11.12. 10:58



Foldhivatali Informdcids Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hileles whjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

o
g Somogy Mecgya Konmdnyhivata \
", Nagyatid Baross Gibor utea § Oldal: 22
'g Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
f Megrendelés s2fm:1ST0721/6002
2 2020.11.12 v/ )
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Somogy Megyei Kommdnyhivatal
Nagyatad Baross Gabor utca 5.

Nem hiteles térképmadsolat - Teljes masolat
Helyrajzi szam:  CSURGO belteriilet §32
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Irsz. Telepiilés:

8840 Csurg6
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Baksai Sandor utca 9. )
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Irsz. Telepijlés:

8840 Csurg6

Cim:

Baksai Sandor utca 9.

Hrsz.:

832

Eszak
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Bacsai Gabor

Készitette:
Helyszini szemle:

2020.11.13. Péntek
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Bécsal Gibor EV.

7400 Kaposvir, Kérosi Csoma Sandor utca 2/8. A. ép.
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Bacsai Gabor EV.
7400 Kaposvar, Korosi Csoma Sandor utca 2/8. A. ép.
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Szabalyozasi terv kivonat
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~ CSURGO VAROS ONKORMANYZATA K@PVISELC&-TESTULETENEK
112006. (11.01.) SZAMU ONKORMANYZATI RENDELETE
CSURGO VAROS HELYI EPITESI SZABALYZATAROL' 23,150

(EGYSEGES SZERKEZETBEN)

Csurgd Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdésének, valamint az Epitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, az 1999.
évi CXV. tébbszdr modositott 1997, évi LXXVIIL. torvény 7. §. (3) c); tovabba a 2. §. (10)
és (19) bekezdéseinek felhatalmazasaval élve, - tekintettel az Orszagos teleplilésrende-
zési és épitészeti kovetelményekrél sz6l6 tobhszér médositott 253/1997.(XI11.20.) sz. Kor-
manyrendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasaira is — az alabbi rendeletet alkotja:

l. FEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1§

A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatélya Csurgo varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)
a) Jelen rendelet csak a részét képezé SZT-1/1, SZT-1/2 jelli klilterlilet szabalyozasi,
SZT-2/1, SZT-212, SZT-2/3 jelli belterllet szabalyozasi és az SZT-3/1, SZT-3/2 je-
i sz8l6hegy szabalyozasi tervlapjaival egyltt érvényes, azzal egyltt értelmezen-
d6 és alkalmazando.®

b)
c)

(3) A szabalyozasi terven alkalmazott jelek az OTEK 2. sz. mellékletében szereplé jel-
kulcson alapulnak, az OTEK vonatkoz6 eldirasai és fogalom-meghatarozasai szerint

' Médositotta: 12/2008. (VI1.07.) rendelet, hatalyos: 2008. julius 7-t6l

* Madosltotta: 23/2008. (XI1.19.) rendelet, hatalyos: 2008. december 19.

* Madosltotta: 18/2009. (1X.30.) rendelet, hatalyos: 2009. szeptember 30-té!
4 Modosltotta: 26/2009. (X11.18.) rendelet, hatalyos: 2009. december 18-té|
’ Médositotta: 1/2010. (1.29.) rendelet, hatalyos: 2010. januér 29-t6]

¢ Madositotta: 12/2014. (XI1.1.) rendelet, hatalyos: 2015. januar 1-t6!

" Médositotta 23/2008. (X11.19.), hatalyos: 2008. december 19.

# Modositotta: 12/2014. (XII.1.) rendelet, hatélyos: 2015 januéar 1-tol

1




N . Il FEJEZET N
A VAROS KOZIGAZGATASI TERULETENEK FELHASZNALASA

10.§
A telepiilés teriiletének felhasznalasa

(1) A beépitésre szant teriletek az alabbi épitési dvezeteket tartalimazzak:
~ lakéteriilet (kisvarosias; kertvarosias; falusias); (Lk, Lke, Lf)
—  telepiiléskdzpont vegyes terulet; (Vi)
— gazdasagi terlilet (egyéb ipari; jelentés zavard hatésd ipari; kereskedelmi-
szolgaltato), (Gipe, Gip, Gksz)

- killonleges teriilet (temetd, sportterlilet, szennyviztisztito, strand-idegenforgalmi
kdzpont, oktatasi kdzpontok, rendezvényteriilet,szennyviztisztitd, mezdgazda-
sagi Gzemi tertlet). (K-tkp, K-sp, K-ok, K-sth, K-szv, K-r, Ksz, K-mgii)

(2) A beépitésre nem szant terliletek az alabbi dvezeteket tartalmazzak:
- zOldterllet; (Z)
- mezdgazdasagi teriilet (altalanos; kertes); (Ma, Mk)
- erdéterllet (védelmi-; gazdasagi-; turisztikai rendeltetést); (Ev, Eg, Ee)
- kozlekedési és kdzmli-elhelyezési terllet; (Kou, Kok)
- vizgazdalkodasi terllet; (V)

-~ kulénleges beépltésre nem szant terﬂ!et- (temetd, szabadidds tertilet, hulladék-
lerako, replilégép leszallopalya). (KK-tkp, KK-sz, KK-hu, KK-r)

IIl. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

10/A §.
Lakoteriiletek (L)
(1) A lakoterilet elsésorban lakééplletek elhelyezésére szolgal.

(2)  Csurgd beépitésre szant terlletén kisvarosias (Lk) kertvarosias (Lke) és (Lf) falusi-
as lakoteriletet tartalmaz a szabalyozasi terv.




(4% A terliletre vonatkozo szabalyozasi eldirasokat — beépitési mod, maximalis beépi-
tettség; maximalis épitmény magassag, minimalis telekterilet — a szabalyozasi
terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel és mélységgel egyitt ezek az

alébb_iak: |
Epitésl | beépitési it [ hitoyobY | lagdsebl  |logkisebb | logkisebb | legkisebb
vezet Jelo mf:Sd s%)g ml;g(] ;5)5 é\’é t(:glzlc}et zdldiz[dlet szé;ﬁ:;)seg mé(lglség
Vi1 SZ 60 8 400 20 16 20
Vi-2 SZ 25 8 2000 50 30 50
Vi-3 SZ 50 16 600 30 20 30
Vi-4 SZ 25 10 3000 50 40 50
V-5 Z 40 10 700 30 16 35
Vi-6* CS 80 4 20 10 3 5
Vi-7 Z 70 10 700 15 20 30
Vi-8 SZ 40 10 4000 30 40 60
Vi-9 Z 70 55 700 16 20 30
Vi-10 SZ 45 10 3000 30 40 50
Vi-11 SZ 40 8 1600 25 20 40
V12 SZ 40 12,6 30000 20 100 100
VE-12-Ev | véderds - y . - - .

* A telekre vonatkoz6 méretek az egyedi tulajdont ingatlanra, a beépithetéségi mutatok

pedig a tombre vonatkoznak.

(5)23

16. §. (2) bekezdése szerintiek - a 2., 6. és 7. pontokat kivéve -.:
lakééptlet

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely-szolgailtatd éplilet,

egyéb kozdsségi szdrakoztatdépiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épllet.

:i Mddositotta' 12/2014. (XI1.1.) rendelet, hatélyos: 2015 janudr 1-tdl

Madosltotta: 12/2008 (VI1.07.), hatalyos: 2008. julius 7-tél
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Vt-8 jelli telepliléskdzpont vegyes teriileten elhelyezhet létesitmények az OTEK




(6)** "Vi-6 dvezetben vasarrendezés, piactartas engedélyezhetd.
“Vi-6 jelli telepliléskdzponti vegyes terlileten elhelyezhett létesitmények:
- Kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglato epiletek (arusitd pavilonok).

Az éplletek a szabalyozasi terven jeldlt kozos arkadsorral dsszekothetok, fedett
elarusitétér épithetd.

Az ovezet tertletén allé éplilet-egységeket tombonként egységes épitészeti-
utcaképi megjelenéssel kell kialakitani.

Vi-6 dvezethen a hatso kert mélysége a hatso kertre néz6 valos homlokzatmagassag.

(8) Vt-5 6vben a 929 hrsz.-on szabadon alld meglévé szinpad épitési helytél fiiggetle-
nil lefedhetd — a vonatkozé tlizvédelmi jogszabalyok hetartasaval.

(9)%  Vt-11 jel(i telepuléskdzpont vegyes tertileten

a) elsdsorban a vallasturizmus céljait szolgald épliletek helyezheték el:
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatod, szallashely-szolgaltatd éplilet,
egyéb kozossegi szérakoztatoéplilet,
egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épllet,
sportépitmény.
b) Kivételesen sem helyezheté el:
- lakoépiilet,
- igazgatasi éplilet,
- parkoléhaz, tizemanyagtolto,
- nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalé éplilet,
- termel6 kertészeti épitmény.
c) Elékertet nem kell tartani.

(10)* V12 jelli telepliléskdzpont vegyes terlileten
a) els6sorban a sportturizmus céljait szolgalé éptiletek helyezhetdk el:

- kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglato, szallashely-szolgaltatd éplilet,
- egyéb kézdsségi szorakoztatoépllet,
- sportépitmeény.

“ Modositotta: 1/2010. (1.29.) rend. hatalyos: 2010. januar 29-t6l

* Megallapltotta: 12/2014. (XI1.1 ) rendelet, hatalyos: 2015. janudr 1-t8l
% Megallapitotta: 12/2014. (XI1.1.) rendelet, hatalyos: 2015. januar 1-t6|
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b) Kivételesen sem helyezheto el:
= . lakbépllet; :
- igazgatasi éptilet,
= parkolohaz, tzemanyagtoits,
- nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi tevekenyseg céljara szolgalod epulet
- termeld kertészeti épitmeény.

c) Az elkertet és a beerddsitési kitelezeltséget a szabalyozasi terv jeldli.

(1% A Vt12-Ev” jelli svezet a Vt-12 jelli telepuléskdzpont vegyes terilet erdésitési ko-

(2)

(3)

(4)

telezettseggel érintett ingatlanrésze, 6nalld telekként nem értelmezheté. A Vt-12-Ev
védelmi erdére a 20.§ (4) bekezdésének elbirdsai érvényesek azzal, hogy

a) tulajdoni és Uzemeltetési szempontbdl a ,Vt-12" épitési dvezettel egyltt kell
kezelni,

h) 6nall6 telekként nem alakithaté ki,
c) a beépltésre szant résztél nem kerithetd le

d) beépitési mutatok szempontjabol a Vt-12 ingatlannal egylitt kezelendd,

e) a terlleten legalabb 5-6 cm térzsatmérdjl, honos lombos fakat kell telepiteni
minimum 25 m2-ként 1 db, a haromszintt zoldfellileti kialakitas mellett.

14/A.§
Gazdasagi teriiletek (G)

A gazdasagi terlletek elsésorban gazdasagi céll épitmények elhelyezésére szol-
galnak.

Gazdasagi terillet Csurgdé tertletén (Gksz) ipari és kereskedelmi-, szolgaltato ter-
let (Gksz) és (Gip) illetve (Gipe) ipari tertiletek.

Beeépités illetve (j épités feltétele a legalabb részleges kdzmli, de a kiéplilt szenny-
vizhalozatra térténd racsatlakozas kotelezé.

A létesitményekhez sziikséges parkoldkat az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban a
telken beltl kell biztositani.

#” Megallapitotta: 12/2014 (XIl 1.) rendelet, hatalyos: 2015. januar 1-t81
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