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El6terjesztés az 5nkormanyzati tulajdoni lakdsok bérleti dijinak emelésérgl
Tisztelt Képvisel-testiilet!

A lakbérekrél sz616 7/2015. (IV.01.) énkorményzati rendelet rendelkezik az onkormanyzati
tulajdonn lakdsok bérleti dijairol.

Mind az énkorményzat pénziigyi helyzete, mind a lakaspiaci viszonyok indokoltta teszik a
lakbérek emelését. A bazisnak szamité jelenleg alkalmazott arak - melyek 2020.01.01-t61
hatalyosak- rendkiviil alacsonyak, igy 30%-o0s emelés lenne indokolt. Kiemelend$ még, hogy
a bérlakdsok bérléje - az amégy is alacsony Osszegli - lakbérbsl lakbértamogatasban
részesiilhet a jovedelmi viszonyai fiiggvényében. A lakbértamogatds médjat az Onkorményzat
tulajdonaban 1év lakdsok bérletéré] sz6l6 dnkormanyzati rendelet szabdlyozza,

Az U lakbérek az emeléssel egyiitt is a piaci 4r alatt vannak, ugyanakkor sziikséges a
fokozatossag elvét is figyelembe venni.

Az ij emelt Gsszegli lakasbérleti dijakat 2022.09.01-181 javasolt alkalmazni, tekintettel arra is,
hogy az 0j lakbér mértékét a fizetési kotelezettség bedllta elétt legalabb 30 nappal irasban,
indokolassal ellatva kozdlni kell a bérlével.

A helyi rendelet alapjén a lakds havi lakbére attol fiiggetien, hogy a lakas szocidlis alapon,
vagy szakember elhelyezése céljdbol, vagy fegyveres testiilet tagjanak kertilt bérbeadasra. A
lakdsok bérleti dija komfortfokozat besorolés alapjan differencialt az aldbbiak szerint:

Lakas tipusa Jelenlegi ar Javasolt ar Kiilonbozet
Osszkomfortos | 345 Ft/m2 450 Ft/m2 105 Ft/m2
Komfortos 267 Ft/m2 350 Ft/m2 83 Ft/m2
Komfort nélkiih 65 Ft/m?2 85 Ft/m2 20 Ft/m2

A lakberek emeléséhez a vonatkozo helyi rendelet médositasa sziikséges. Tekintettel azonban
arra, hogy a rendelet nem felel meg a hatlyos jogszabalyszerkesztési kévetelményeknek, igy
az nem modosithatd. A hatilyos jogszabalyi eléirdsoknak valé megfelelés érdekében 1]
rendelet megalkotésa indokolt, mely a kordbbi rendelettel -az emelt Gsszegli bérleti dijak
kivételével- azonos tartalmi, csupdn tagoldsaban tér el attol.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly
el6készitbje — a jogszabaly feltételezett hatdsaihoz igazodé részletességli -~ elbzetes
hatdsvizsgélat elvégzésével felméri a szabalyozds varhaté kévetkezményeit. Az el6zetes
hatasvizsgalat eredményéré] a Képvisels-testiiletet tajékoztatni kell.




Hivatkozott jogszabaly hely alapjan a Tisztelt Képviselo-testilletet az alabbiakrdl
tajékoztatom:
El6zetes hatasvizsgalat
Csurgé Varos Onkorméinyzat Képvisels-testiiletének a lakbérekrél szolé ../2022. (....)
onkormdanyzati rendeletéhez

1. A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, kiltségvetési hatdsai

Az emelés kivetkeziében varhaté a kapesolodo bevétel novekedése.

2021, évben a lakbérekbol mintegy 21 millié Ft bevétel folyt be. Ezzel szamolva az emelés
éves szinten mintegy 6-6,5 millié Ft bevételndvekedést eredményezne,

2. Kornyezeti és egészségi kivethezmények

Nincsenek.

3. Adminisztrativ terheket befolydsoelé hatdasai

A rendelet alkalmazasa nem r6 jelentds adminisztrativ terhet a varosra.

4. A rendelet megalkotisinak sziikségessége, a rendeletalkotds elmaraddsinak virhaté
kivethezményei

A rendelet megalkotasénak elmaradasa esetén a lakbérbdl befoly6 bevételek nem emelkednek,
igy a lakasok allagromlasa varhaté, mert nem lesz fedezet a szilkséges karbantartd
munkalatok elvégzésére.

5. A rendelet alkalmazdsihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és péngiigyi feltételek

A rendelet alkalmazdsahoz szitkséges személyi, targyi, szervezeti feltételek rendelkezésre
allnak.

A fentick figyelembevéielével, kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztés

melléklete szerint alkossa meg Csurgd Varos Képvisel§-testiiletének a lakbérekr6l szolo 1j
rendeletét.

Csurgo, 2022.06.22.
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Csurgd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének .../.... (...) tnkorminyzati rendelete

a lakbérekrol

Csurgé Viéros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete a lakdsok bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szélé 1993. évi LXXVIIL tv. 34. § (1) és (3)
bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag helyi énkorméanyzatairgl szolo 2011.
évi CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban foglalt feladatkdrében a kovetkezdket
rendeli el:

1.§

E rendelet hatélya kiterjed Csurgd Varos Onkorményzata tulajdonéban 4116 valamennyi lakasra.

2. §

(1) Az dnkormdnyzati tulajdoni lakdsok havi lakbérének megallapitasandl a lakds m2-ben szdmitott
teljes alapteriiletét és az erkély loggia alapteriiletének a felét kell egyiittesen szdmitdsha venni, A
lakas alapteriiletének megallapitdsanél az alapteriilet 0,5 m2-ig lefelé, 0,5 m2 felett pedig felfelé
kell kerekiteni.

(2} A lakas havi lakbére att6l fiiggetleniil, hogy a lakds szocidlis alapon, vagy szakember
elhelyezése céljabdl, vagy fegyveres testiilet tagjanak Keriilt bérbeadasra, az aldbbiak szerint
szamitando:

a)  Osszkomfortos lakas: 450 Ft/m?

b}  Komfortos lakas: 350 Ft/m?

¢} Komfort nélkiili lakés: 85 Ft/m?

(3) A lakbérek a bérbe adott lakds mindségi Allapotatdl fliggen csokkentheté nagymértékii
vizesedés, gombasodas, strukturdlis hiba fennallasa esetén 5-10 %.

(4) A lakdhézkezel6 a megallapitott 1j lakbér mértékét a fizetési kitelezettség beallta elstt legalabb
30 nappal kételes irdsban, indokolassal ellatva kozd6lni a bérldvel.

3.8

(1) A lakbér és a kiilon szolgéltatds dijainak megfizetése a bérbeadd és a bérlé kozott lakasbérleti
szerzddésben foglaltak szerint torténik.

(2} Ha a lakast kozos koltség fizetési kotelezettség terheli, agy a kivzos koliséget a bérld kozvetleniil
a tarsashdz szamldjara koteles megfizetni a tarsashdz Szervezeti és Miikddési Szabélyzataban
foglaltak szerint.

(3) Ha a bérlo a bérleti dij fizetési vagy kozos koltség fizetési kitelezettségének nem tesz eleget, a
bérbeadd koteles a bérl6t a kovetkezményekre figyelmeztetni, a fizetés teljesitésére frashan
felszolitani. Ha a bérls a felszolitasnak 8 napon beliil nem tesz eleget, a bérbead6 tovdbbi 8 napon
beliil irdsban felmondassal élhet,




4.8
Hatalyat veszii a lakbérekrdl sz6l6 7/2005. (1V.1.) 6nkorményzati rendelet.
5. §

Ez arendelet 2022. szeptember 1-jén 1ép hatélyba,




Altaldnos indokolés

A rendelet elfogadasinak célja az énkorményzati tulajdonii bérlakdsok bérleti dijanak emelése
2022.09.01-t61.

A lakbérekrdl sz616 onkormdanyzati rendelet tjraalkotdsa valt sziikségessé, tekintettel arra, hogy
a kordbbi rendelet nem felelt meg a hatalyos jogszabalyszerkesztési kivetelményeknek.

Részletes indokolas

Az 1-5, §-hoz

1. § A rendelet hatalyardl tartalmaz rendelkezést.

2. § A lakbérek megéllapitdsandl figyelembe veend tényezdket és lakbér mértékét tartalmazza,
3. § A lakbér megfizetésének médjarol tartalmaz rendelkezéseket.

4. § A korabbi lakbérekr6l sz616 rendelet hatdlyon kiviil helyezését tartalmazza,

5. § A rendelet hatalyba lépéséro] rendelkezik.







